
PPROMOCI ON

PRO
DE

AY U
NES E  I N

YECTO
EL SECT

U NT A
NI CI ATI VA

O DE RE
TOR IN

-I

A MIE N
AS MUNI C

EPARCE
DUSTRI
IBI (ALI

N TO 
CI PALES

ELACIÓ
IAL NP-
CANTE

DE I B
DE I BI  S

MAYO  2

ÓN
-i7
E)-

B I 
S. L
011



PROYECTO DE REPARCELACIÓN FORZOSA DEL SECTOR INDUST RIAL NP-i7  -IBI- (ALICANTE)- 

045/PR/M/02                                                                                                                                                                                              Página 1 de 53 

I-�� MEMORIA ................................................................................................... 2��
A.- CIRCUNSTANCIAS O ACUERDOS QUE MOTIVAN LA PRESEN TE 
REPARCELACIÓN ..................................... ....................................................... 2��
A.1.- Antecedentes. ............................... ........................................................... 2��
A.2.- Marco jurídico de la reparcelación .......... ............................................... 2��
A.3.- Objeto de la reparcelación .................. .................................................... 3��
A.4.- Descripción del planeamiento que se ejecuta. ....... .............................. 4��
B.- DESCRIPCIÓN DE LA UNIDAD REPARCELABLE. ............. .................... 18��
C.- CRITERIOS UTILIZADOS PARA DEFINIR Y CUANTIFICAR LOS 
DERECHOS DE LOS AFECTADOS. ........................ ...................................... 19��
C.1. Identificación de los bienes, derechos y titul ares afectados por la 
actuación.......................................... ............................................................... 19��
C.2. Criterios de definición de bienes y derechos . ...................................... 20��
C.3. Retribución al Urbanizador. .................... ............................................... 21��
D.- CRITERIOS DE VALORACIÓN DE LAS SUPERFICIES ADJUD ICADAS 22 ��
D.1.- Criterios generales de valoración de las parcelas resulta ntes. ........ 22 ��
E.- CRITERIOS DE ADJUDICACIÓN. ......................... .................................... 23��
F.-CRITERIOS DE VALORACIÓN DE LOS EDIFICIOS Y DEMÁS 
ELEMENTOS QUE DEBAN DESTRUIRSE Y DE LAS CARGAS Y GA STOS 
QUE CORRESPONDAN A LOS ADJUDICATARIOS. ............ ........................ 27��
F.1.- Criterios generales de valoración de indemnizaciones. ................ ..... 28��
F.2.- Criterios específicos de valoración de indemn izaciones. .................. 30 ��

F.2.1.- Plantaciones y explotaciones agrícolas. ............................................ 30��
F.2.2.- Edificaciones. .................................................................................... 33��
F.2.3.- Instalaciones, vallados, muros,… ...................................................... 35��

II-�� RELACIÓN DE PROPIETARIOS E INTERESADOS .................. ............. 37��
III-�� DESCRIPCIÓN DE LAS FINCAS O PARTES DE FINCAS Y 
DERECHOS APORTADOS A LA REPARCELACIÓN .................. .................. 38��
IV-�� PROPUESTA DE ADJUDICACIÓN DE FINCAS RESULTANTES. ..... 40 ��
V-�� TASACIÓN DE LOS DERECHOS, EDIFICACIONES, 
CONSTRUCCIONES O PLANTACIONES QUE DEBAN EXTINGUIRSE O 
DESTRUIRSE EN EJECUCIÓN DEL PLAN. ................. .................................. 41��
A. Descripción de los elementos indemnizables y val oración 
individualizada respecto a cada propietario ......... ....................................... 42��
B. Cuadro resumen de indemnizaciones por propietario ..... ...................... 43��
VI-�� CUENTA DE LIQUIDACIÓN PROVISIONAL RESPECTO A CADA 
PROPIETARIO................................................................................................. 44��
VII-�� MEMORIA DE FIJACIÓN DE CUOTAS DE URBANIZACIÓN EN LOS 
TÉRMINOS ESTABLECIDOS EN LA PRESENTE LEY .................... ............. 49��
VIII-�� PLANOS ............................................ .................................................... 53��



PROYECTO DE REPARCELACIÓN FORZOSA DEL SECTOR INDUST RIAL NP-i7  -IBI- (ALICANTE)- 

045/PR/M/02                                                                                                                                                                                              Página 2 de 53 

I- MEMORIA

A.- CIRCUNSTANCIAS O ACUERDOS QUE MOTIVAN LA PRESEN TE 
REPARCELACIÓN

A.1.- Antecedentes.

El Plan General de Ordenación de Ibi fue aprobado por la Comisión 
Territorial de Urbanismo en fecha 03 de febrero de 2000, siendo publicada su 
aprobación definitiva en el Boletín Oficial de la Provincia de Alicante en fecha 
de 26 de mayo de 2000. El citado Plan General delimitó el Sector de suelo 
urbanizable No Pormenorizado Industrial NP-i7 de Ibi. 

El día 22 de enero de 2007, el Pleno del Excelentísimo Ayuntamiento de 
Ibi, en sesión ordinaria adoptó el Acuerdo de aprobar la Propuesta de la 
empresa municipal Promociones e Iniciativas Municipales de Ibi S.L. -
PROMOIBI- para el desarrollo del Sector de suelo urbanizable no 
pormenorizado Industrial NP-I7 del Plan General de Ordenación Urbana de Ibi. 
En consecuencia encomienda a la citada Sociedad Mercantil, la redacción de la 
Alternativa Técnica del programa de actuación integrada del sector. 

Con fecha 2 de febrero de 2009 el Pleno del Ayuntamiento acordó, entre 
otras cosas, la gestión directa del Sector NP-i7 del Plan General de Ordenación 
Urbana a través de la Sociedad Mercantil “Promociones e Iniciativas 
Municipales de Ibi, S.L.”. 

El 2 de abril de 2009 se publica en el Diario Oficial de la Generalitat 
Valenciana edicto  relativo a la información pública del citado acuerdo de 
gestión directa junto a la Alternativa Técnica y a la Proposición Jurídico-
Económica presentada por “Promociones e Iniciativas Municipales de Ibi, S.L.”, 
habiéndose presentado alegaciones por parte de dos propietarios. 

Visto lo anterior, el Pleno del Excmo. Ayuntamiento, en sesión  
celebrada el día 27 de Julio de 2009 acordó Aprobar el Programa para el 
desarrollo de la Actuación Integrada del Sector NP-I7 del Plan General de 
Ordenación Urbana de este municipio, con las correcciones que se derivan de 
las alegaciones estimadas”. Las correcciones a las que hace referencia, no 
modifican la Alternativa Técnica presentada y serán consideradas en la 
redacción del presente Proyecto de Reparcelación. 

A.2.- Marco jurídico de la reparcelación

El presente Proyecto de Reparcelación se redacta de acuerdo con la 
normativa contenida en los artículos 169 y siguientes de la Ley Urbanística 
Valenciana y sus concordantes 394 y siguientes del Reglamento de 
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Ordenación y Gestión Territorial y Urbanística (en adelante, R.O.G.T.U.), 
atendiendo igualmente a lo preceptuado en el Real Decreto Legislativo 2/2008, 
de 20 junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo, los 
artículos 4 y siguientes del  Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que 
se aprueban las normas complementarias al Reglamento para la ejecución de 
la Ley Hipotecaria sobre inscripción en el Registro de la Propiedad de actos de 
naturaleza urbanística y supletoriamente en el Reglamento de Gestión 
Urbanística.

A.3.- Objeto de la reparcelación

El Proyecto de Reparcelación se redacta con el fin de efectuar un 
reparto equitativo de los beneficios y cargas de la ordenación y urbanización 
del ámbito del Sector, que inciden sobre los propietarios afectados, a cuyo 
efecto la presente reparcelación tiene por objeto la nueva división de fincas 
ajustada al planeamiento para adjudicarlas entre los afectados según su 
derecho.

Según dispone el artículo 169.2 de la Ley Urbanística Valenciana, la 
reparcelación podrá llevarse a cabo de forma voluntaria o forzosa, 
encontrándonos en este segundo caso al no haberse podido llegar a acuerdo 
con la totalidad de los propietarios afectados. 

Concretamente, este Proyecto de Reparcelación tiene por objeto: 

a) Regularizar urbanísticamente la configuración de fincas. 

b) Materializar la distribución de beneficios y cargas derivadas de la 
ordenación urbanística y retribuir al Urbanizador por su labor, ya sea 
adjudicándole parcelas edificables, o bien, afectando las parcelas edificables 
resultantes a sufragar esa retribución.

c) Adjudicar a la administración los terrenos, tanto dotacionales como 
edificables, que legalmente le correspondan. 

d) La permuta forzosa, en defecto de acuerdo, de las fincas originarias 
de los propietarios por parcelas edificables. 

Asimismo, hay que indicar que son principios inspiradores de la 
reparcelación los siguientes: 

a) La justa valoración de los bienes y derechos aportados 

b) La proporcionalidad directa entre el aprovechamiento objetivo de la 
finca adjudicada a un propietario y la superficie de su finca originaria, según el 
aprovechamiento subjetivo del que por ella sea titular. 
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c) La concentración de las adjudicaciones en el supuesto de que los 
propietarios sean titulares de varias fincas aportadas, reduciendo en lo posible 
las adjudicaciones en condominio, sin perjuicio del criterio de proximidad en la 
adjudicación.

A.4.- Descripción del planeamiento que se ejecuta.

La ordenación urbanística correspondiente al Sector que se pretende 
reparcelar se contiene en el Plano nº5: ORDENACIÓN PORMENORIZADA: 
DEL SECTOR. 

El uso global del sector es Industrial, siendo la superficie total del sector 
ordenado de 150.592,81m². El área de reparto coincide con esa unidad de 
ejecución y el Aprovechamiento Tipo es de 1,398608394 m2t/m². 

El reparto de la superficie con uso lucrativo, se efectúa en tres 
manzanas siendo el siguiente: 

Para un total de EDIFICABILIDAD de 76.121,60 m²t

El suelo dotacional público del sector está diferenciado de la manera 
siguiente:

Se transcriben a continuación el texto refundido de la Norma Zonal 7. 
Industrial, incluyendo las determinaciones relativas al Sector NP-i7 del PLAN 
PARCIAL DEL SECTOR INDUSTRIAL NP-i7. 

En todos los aspectos no tratados en las ordenanzas de la edificación, 
que a continuación se transcriben, se estará sujeto a lo dispuesto en el Plan 
General de Ordenación Urbana de Ibi. 

MANZANA SUPERFICIE

INA-1 10.198,70 m²
INA-2 39.694,23 m²
INA-3 4.533,74 m²

TOTAL SUP. NETA EDIFICABLE 54.426,67 m²

SUPERFICIE DE ZONAS VERDES PÚBLICAS (ZV) 18.518,32 m²
SUPERFICIE DE EQUIPAMIENTOS (EQ) 5.931,58 m²
SUPERFICIE DE SUELO DOTACIONAL PÚBLICO VIARIO (RV+AV) 27.635,99 m²

TOTAL SUELO DOTACIONAL 52.085,89 m²
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NORMA ZONAL 7.  INDUSTRIAL 

RÉGIMEN URBANÍSTICO DEL SUELO. 

Art. 9.7.1.  Ámbito y uso característico. 

Comprende el suelo señalado en el plano de “Calificación del suelo” con el 
código 7/IN. 

Corresponde al suelo destinado a los establecimientos que tienen como finalidad 
la elaboración, reparación, almacenaje y distribución de productos, con inclusión 
de cuantas funciones complementan la actividad industrial propiamente dicha. 

Art. 9.7.2. Usos compatibles con el industrial. 

En Sector NP-i7:
Son compatibles con el uso industrial todos aquellos usos definidos en el Art. 
11.6. del Plan General de Ordenación Urbana de Ibi, considerando todas sus 
categorías y situaciones de la 1ª a la 4ª. 

En las manzanas  1 y 3 del sector NP-i7, será compatible el uso industrial 
agroalimentario y el uso terciario definidos en los epígrafes b, c y e, 
correspondientes al Art. 11.7 del Plan General de Ordenación Urbana de Ibi: 

b).- Comercio . Cuando el servicio terciario se destina a suministrar 
mercancías al público mediante ventas al por menor, venta de comidas y 
bebidas para consumo en el local, o a prestar servicios a los 
particulares. 
c).- Oficinas . Cuando el servicio terciario corresponde a actividades que 
se dirigen como función principal a prestar servicios administrativos, 
técnicos, financieros, de información u otros análogos 
e).- Restauración . Cuando el servicio está destinado a actividades de 
restauración o similares, tales como restaurantes, bares, cafeterías... 

En estos casos, la ocupación de la edificación no superará el 60% de la parcela, 
se desarrollará exclusivamente en planta baja, prohibiéndose los sótanos y 
semisótanos, se retranqueará un mínimo de 6 m. a fachada y 3 m. a resto de 
lindes de parcela, debiendo contemplarse el resto como zona ajardinada o de 
aparcamiento y siendo requisito indispensable para su instalación la aprobación 
municipal. 

El uso de vivienda ligada a la instalación industrial para el personal encargado 
de la vigilancia y conservación, de acuerdo con lo regulado en esta Norma 
Zonal.

En resto de sectores:
Se consideran compatibles con el uso industrial: 

El uso terciario y dotacional. 
Actividades no específicamente industriales que complementen la actividad 
industrial que se desarrolle en el polígono. Asimismo, el uso deportivo e 
instalaciones propias de una industria. 

En estos casos, la ocupación de la edificación no superará el 60% de la parcela, 
se desarrollará exclusivamente en planta baja, prohibiéndose los sótanos y 
semisótanos, se retranqueará un mínimo de 10 m. a fachada y 3 m. a resto de 
lindes de parcela, debiendo contemplarse el resto como zona ajardinada o de 
aparcamiento y siendo requisito indispensable para su instalación la aprobación 
municipal. 
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El uso de vivienda ligada a la instalación industrial para el personal encargado 
de la vigilancia y conservación, de acuerdo con lo regulado en esta Norma 
Zonal.

Art. 9.7.3. Parcela mínima. 

En Sector NP-i7: Se considera parcela mínima la que tenga una superficie de 
1000 m2 y un frente a la vía pública de al menos 15m. 

En resto de sectores: Se considerará, a todos los efectos, como parcela mínima 
la que tenga una superficie de 400 m2. y un frente a vía pública de al menos 15 
m. 

Art. 9.7.4. Parcelaciones. 

Se entiende por parcelación la agrupación o subdivisión simultánea o sucesiva 
de terrenos en dos o más lotes. 

Se establecen los tipos de parcelas siguientes: 
En Sector NP-i7:
 Parcela de industria general aislada, con superficie de terreno superior a 1.000 

m2. 

En resto de sectores:
A.  Parcela de industria pequeña  

A1) Aislada, con superficie de terreno comprendida entre 400 y 1.500 m2. 
A2) Adosadas, con superficie de terreno comprendida entre 1.500 y 6.000 

m2. 

B.  Parcela de industria ligera aislada, con superficie de terreno superior a 1.500 
m2. y hasta 3.000 m2. 

C.  Parcela de industria general aislada, con superficie de terreno superior a 
3.000 m2.  

Art. 9.7.5. Plano Parcelario. 

El Plano Parcelario permite identificar cada una de las parcelas resultantes de la 
ordenación prevista, con las condiciones que más adelante se detallan. 
El Plano Parcelario no es vinculante. 

Art. 9.7.6. Agrupación de parcelas. 

Se permite agrupar parcelas para formar otras de mayores dimensiones. 
Las parcelas resultantes estarán sujetas a las prescripciones que estas 
Ordenanzas señalan para el nuevo tamaño obtenido. 

Art. 9.7.7. Subdivisión de parcelas. 

Se permite la subdivisión de parcelas siempre que cumplan los siguientes 
requisitos: 
En Sector NP-i7:

-  No se permite la segregación de parcelas que produzcan otras de 
superficie inferior a la mínima. 

- La parcela mínima para cada categoría viene fijada por el umbral inferior 
definido en el art. 9.7.4. 

- La subdivisión mantendrá los parámetros de ocupación, retranqueo, etc. Si 
se crearan nuevas calles de titularidad pública serán como mínimo 
de un ancho de 18,00 m. El acuerdo curvo entre tramos rectos, 
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tendrá un radio interior de al menos 10,00 m. y los fondos de saco, si 
los hubiere, tendrán un diámetro exterior mínimo de 30,00 m. 

- Si con motivo de la subdivisión de parcelas fuera preciso realizar obras de 
urbanización, éstas se realizarán con cargo al titular de la parcela 
originaria. 

- La nueva parcelación será objeto de licencia municipal. 

En resto de sectores:
- Se permitirá la subdivisión de parcelas de categoría C para formar otras de 

menor tamaño de categoría C, B o A 
- Se permitirá la subdivisión de parcelas de categoría B para formar otras de 

menor tamaño de categoría B o A. 
- No se permite la segregación de parcelas que produzcan otras de superficie 

inferior a la mínima. 
- La parcela mínima para cada categoría viene fijada por el umbral inferior 

definido en el art. 9.7.4. 
- La subdivisión mantendrá los parámetros de ocupación, retranqueo, etc. 

que corresponda al tipo de las parcelas resultantes. Si se crearan 
nuevas calles de titularidad pública serán como mínimo de un ancho 
de 16,00 m. El acuerdo curvo entre tramos rectos, tendrá un radio 
interior de al menos 10,00 m. y los fondos de saco, si los hubiere, 
tendrán un diámetro exterior mínimo de 30,00 m. 

- Si con motivo de la subdivisión de parcelas fuera preciso realizar obras de 
urbanización, éstas se realizarán con cargo al titular de la parcela 
originaria. 

- La nueva parcelación será objeto de licencia municipal. 

NORMAS DE LA EDIFICACIÓN. 

Art. 9.7.8.  Condiciones técnicas de las obras en relación con las vías públicas 

1. Accesos a parcelas.
El ancho de cada acceso no será menor de 5,00 m. 
El beneficiario de la parcela quedará obligado a reparar los desperfectos 
debidos a la construcción de accesos cuando éstos corran por su cuenta. 

2. Niveles de edificación y rampas.
La variación de la rasante en el frente de fachada de la edificación respecto a 
la de la acera, deberá quedar comprendida entre las rectas que, con 
pendientes �r 5%, tienen su origen en aquel lindero a nivel de acera. 

3. Construcciones en parcelas.
Se prohíbe emplear las vías públicas como depósito de materiales o en la 
elaboración de hormigones y morteros de las obras a realizar en el interior de 
las parcelas. 

El beneficiario será el responsable de los desperfectos que se ocasionen en 
la vía pública como consecuencia de las obras citadas. 

4. Aparcamiento en el interior de las parcelas.
En las parcelas será suficiente a efectos de aparcamiento, la zona de 
retranqueo y las plazas que les correspondan en su tramo de fachada, 
deduciendo 1 plaza por parcela para el acceso. 

Art. 9.7.9. Condiciones de la edificación. 
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Las zonas de retranqueo no podrán ser ocupadas por ningún elemento, excepto 
por los transformadores, que por aplicación de su normativa específica deban 
recaer a vía pública, no pudiendo en ningún caso invadirse la zona de 
retranqueo lateral que deberá quedar siempre expedita. 

El límite de la parcela en su frente y en las líneas medianeras, objeto de 
retranqueos, se materializará con un cerramiento tipo que se fije para la 
Actuación o, en su caso, se resolverá respetando un diseño adecuado que 
deberá someterse a la aprobación municipal. 

La construcción del cerramiento común a dos parcelas correrá a cargo de la 
industria que primero se establezca, debiendo abonarle la segunda el gasto 
proporcional de la obra antes de que proceda a la construcción de su edificio. 

En el supuesto de parcelas colindantes con grandes diferencias entre las cotas 
de terreno, se construirán muros siguiendo el límite de la parcela para la 
contención de tierras, a sufragar por partes iguales entre los propietarios de las 
dos parcelas. 

En el caso de varios edificios independientes dentro de una parcela, la 
separación mínima entre ellos será de 6,00 m.  

En referencia a la superficie construida del bloque representativo: 

En Sector NP-i7:
En parcelas industriales, la superficie construida del bloque representativo no 
excederá del 50% de la superficie total construida de la parcela. 

En el resto de sectores:
En parcelas industriales, la superficie construida del bloque representativo no 
excederá del 25% de la superficie total construida de la parcela. 

Se permiten semisótanos cuando se justifiquen debidamente, de acuerdo con las 
necesidades. Se podrán dedicar a locales de trabajo cuando los huecos de 
ventilación tengan una superficie no menor a 1/8 de la superficie útil del local. 

Se permiten sótanos cuando se justifiquen debidamente. 

Queda prohibido utilizar los sótanos como locales de trabajo. 

En el conjunto e la superficie de ocupación en planta, no se tendrá en cuenta la 
proyección horizontal de los aleros, marquesinas ni cuerpos volados. 

La superficie construida en sótanos, entendiendo por tal aquella planta en que 
todos sus puntos permanecen por debajo de las rasantes de las calles con que 
limita la parcela y a las que da fachada, no se contabilizará como superficie 
construida; en ellos no se permitirá llevar a cabo ninguna actividad comercial o 
productiva, pudiendo solamente ser empleadas como almacén o garaje. 

La superficie construida en semisótanos, entendiendo como semisótano la 
planta de edificación en que la cara inferior del forjado permanece como máximo 
a 1,50 m. de la rasante, no se computa, pero en caso de parcelas con frente a 
varias calles en donde una planta de la edificación tenga consideración de 
sótano o semisótano respecto de una, y respecto a otra supere los citados 1,50 
m. será computada como superficie construida la mitad de la ocupación total de 
planta. 
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Las servidumbres generadas por instalaciones de cualquier tipo, ubicadas dentro 
de las zonas de retranqueo de las parcelas, deberán ser respetadas en todo 
momento. 

En el caso de parcelas con edificaciones adosadas, podrá construirse un solo 
edificio susceptible de ser subdividido interiormente según cada una de las 
parcelas que engloba, todo ello sin perjuicio de que para cada subdivisión 
interior se exija el cumplimiento de todas las Normas que le sean de aplicación 
como si de una parcela independiente se tratara. 

Art. 9.7.10. Condiciones de volumen. 

En base a las características de la ordenación, tipología edificatoria prevista, y a 
los efectos del cálculo de volumen resultante, se establecen las siguientes 
condiciones: 

1. Elementos computables.

Quedan incluidos en el conjunto del volumen: 

a) La superficie edificable de todas las plantas del edificio con independencia 
del uso a que se destinen. 

b) Las terrazas, balcones o cuerpos volados que dispongan de cerramiento. 
c) Las construcciones secundarias sobre espacios libres de parcela, siempre 

que de la disposición de su cerramiento, y de los materiales y sistemas de 
construcción empleados, pueda deducirse que se consolida un volumen 
cerrado y de carácter permanente. 

d) Los soportales y las plantas diáfanas porticadas, aunque carezcan de 
cerramiento. 

2. Elementos excluidos.

Quedan excluidos del conjunto de volumen edificable: 

a) Las marquesinas para aparcamientos. 
b) Los elementos ornamentales de remate de cubierta y los que 

correspondan a escaleras, aparatos elevadores o elementos propios de 
las instalaciones del edificio (tanques de almacenamiento, 
acondicionadores, torres de procesos, paneles de captación de energía 
solar, chimeneas, etc.). 

Art. 9.7.11. Condiciones de uso. 

1. Usos prohibidos.
En Sector NP-i7:

Se prohíbe cualquier uso no incluido en los artículos 9.7.1 y 9.7.2 de las 
presentes Ordenanzas. 

En el resto de sectores:
Se prohíbe cualquier uso no incluido en los artículos 9.7.1 y 9.7.2 de las 
presentes Ordenanzas. 

También quedan excluidas las industrias definidas como potencialmente 
peligrosas en el Decreto 54/1990 de fecha 26 de Marzo, del Consell de la 
Generalitat (Nomenclador de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y 
Peligrosas). 
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No obstante, podrán ser autorizadas aquellas industrias que estando 
afectadas por el citado Decreto, acompañen a la solicitud de adjudicación 
informe favorable del Organismo municipal competente, en el que se 
indicarán las medidas correctoras necesarias para su funcionamiento, y 
permitan su emplazamiento dentro de la Zona Industrial. 

2. Usos tolerados.

Se tolerará el uso de una vivienda por instalación industrial para el personal 
dependiente del sector industrial, en las siguientes condiciones: 

a)  La vivienda se someterá a la normativa aplicable de viviendas de 
protección oficial. 

b)  En cualquier caso, será imprescindible que la vivienda en zona industrial 
disponga de: 
-Acceso independiente de la industria. 
-Ventilación directa de todos los locales vivideros. 
-Aislamiento e independencia respecto a vibraciones, ruidos y demás 

fuentes de perturbación, de forma que resulte garantizada la protección 
de cualquier actividad insalubre, molesta, nociva o peligrosa. 

c) La unidad “vivienda” debe constituir un sector de incendio respecto a la 
industria. 

Art. 9.7.12. Condiciones Higiénicas. 

1. Emisiones Gaseosas.

Las emisiones gaseosas de las industrias que se instalen, se ajustarán a los 
valores máximos admitidos por la Ley 38/1972 de 22 de Diciembre (BOE 26-
12-72) de protección del ambiente atmosférico y su Reglamento aprobado por 
Decreto 833/1975 de 6 de Febrero (BOE 22-4-75) para la contaminación 
atmosférica producida por las industrias. 

En todo caso, deberán ajustarse a la normativa que proceda, aprobado por el 
Ayuntamiento o Administraciones competentes. 

2. Aguas Residuales.

Se estará a lo prescrito por la Ordenanza Municipal de Vertidos a la Red 
Municipal de Alcantarillado, aprobada por el Ayuntamiento Pleno. 

3. Ruidos.

Se permiten los ruidos siempre que no sobrepasen los decibelios 
establecidos en el art.8.56. 

4. Aplicación general de normas higiénicas y de seguridad.

Además de lo preceptuado en las presentes Ordenanzas Reguladoras, los 
usuarios de las industrias deberán atenerse a las restantes normas y 
prescripciones establecidas e la legislación siguiente: 

-Ordenanza General de Higiene y Seguridad en el Trabajo, de 9 de Marzo de 
1.971 (BOE de 16 de Marzo de 1.971) y demás disposiciones 
complementarias. 

-Reglamento de Actividades molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, de 
30 de Noviembre de 1.961 (Decreto 2114/1961) y Nomenclador de 
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Actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas, de 26 de Marzo de 
1.990 

-Reglamento de Policía de Aguas y Cauces y demás disposiciones 
complementarias. 

Si en un caso concreto, concurriesen circunstancias especiales que hagan 
aparecer dudas de interpretación sobre uno o varios de los artículos de las 
disposiciones citadas, se estará a lo que dictaminen los Servicios Técnicos 
del Ayuntamiento o la Entidad Gestora. 

Art. 9.7.13. Condiciones de seguridad. Instalaciones de protección contra e l fuego. 

Se ajustarán a lo dispuesto en la NBE-CPI-96, Ordenanza General de Seguridad 
e Higiene en el Trabajo y demás disposiciones legales vigentes que le sean de 
aplicación. 

En naves adosadas será obligatoria la construcción de muros cortafuegos con 
RF-120 (Resistencia al fuego 120 min.). 
Para que estos muros puedan ser considerados de RF-120, sus elementos 
constructivos como cimentación, cerramientos verticales y estructura portante, 
deberán presentar esta misma resistencia al fuego. En cuanto a la cubierta, no 
se exigirá una determinada resistencia al fuego, por contra, lo que será exigible 
es una protección física a la transmisión de llamas que se materializará mediante 
el recrecido del paramento vertical adosado, por encima del nivel del canalón del 
edificio más alto, en al menos 1,00 m. de altura. Este recrecido, tendrá las 
mismas características de resistencia al fuego del paramento vertical de 
separación (RF-120). 

Serán de obligatorio uso, como mínimo, las siguientes instalaciones: 

a) Extintores manuales: 

Son aparatos de manejo manual que contengan en su interior una carga 
(espuma, polvo seco o anhídrido carbónico), que impulsada por presión, 
permita sofocar fuegos incipientes. Llevará incorporado un soporte para su 
fijación a paramentos verticales y el modelo a utilizar deberá estar 
homologado por la Consellería de Industria. 

La carga de extintores se sustituirá cada año o después de un incendio. 

El número mínimo de extintores a colocar se determinará como sigue: 

-En oficina: un extintor por cada planta situado en la caja de la escalera y 
como mínimo cada 200 m2. construidos o fracción. 

-En naves de fabricación o almacenaje: un extintor por cada 200 m2. o 
fracción. 

-Además, se colocará un extintor como mínimo, en cada uno de los 
locales que alberguen contadores de electricidad, depósitos de 
combustible, centro de transformación, etc. 

-Se justificará la eficacia y tipo de agente extintor en base a la carga de 
fuego previsible y tipo de fuego, según el proceso industrial de que se 
trate.

b) Equipos de manguera:

Son instalaciones de extinción de incendios formadas por una conducción 
independiente del resto de la fontanería y que tendrá, como mínimo, las 
siguientes características: 
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-Toma de la red general, con llaves de paso y válvula de retención. 
-Conducción de diámetro mínimo 45 mm. ó 25 mm. y capaz de soportar 

una presión de 15 atm. 
-Equipos de manguera, con el correspondiente armario de alojamiento 

instalados en paramentos verticales, a 120 cm. del pavimento y con las 
características especificadas en la Norma UNE 23.091. 

Cuando la red de suministro no garantice una presión dinámica mínima en 
punta de lanza de 3,5 Kg/cm2 (344 Kpa), se instalará un grupo de presión 
alimentado por un depósito de capacidad suficiente para mantener durante 
1 hora el funcionamiento simultáneo de dos bocas de incendio con un 
caudal mínimo unitario de 3,3 l/seg. para las B.I.E. de 45 mm. de diámetro, 
y 1,6 l/seg. para las de 25 mm. de diámetro. El grupo de presión y el 
depósito de agua se situarán siempre bajo la rasante del pavimento y en 
las zonas de retranqueo de parcela o en espacios libres de la misma, no 
permitiéndose su ubicación en el interior de las oficinas o naves. 

El número mínimo de equipos de manguera a instalar se determina como 
sigue: 

-Oficinas: En cada planta, se instalará un equipo por cada 40 m. o fracción 
de longitud de fachada principal. 

-Naves de fabricación o almacenaje: En cada planta se instalará un equipo 
por cada 600 m. de nave, situados a una distancia no superior a 40 m. 
uno de otro y con un mínimo de dos equipos para naves inferiores a 600 
m2.. En cada caso, ambos equipos se instalarán junto a las puertas de 
entrada y salida de la nave y por el interior de la misma. 

-En las parcelas comprendidas entre 600 y 1.500 m2. se instalarán dos 
equipos de manguera con toma directa a la red general de la Actuación, 
pudiendo prescindir del grupo de presión y depósito de reserva 
especificado anteriormente. 

-En todo caso, prevalecerán las disposiciones que en esta materia se 
dicten por el Ayuntamiento o Administraciones competentes. 

Art. 9.7.14. Condiciones Estéticas. 

Queda prohibido el falseamiento de los materiales empleados, los cuales se 
presentarán en su verdadero valor. 

Se permiten los revocos siempre que estén bien terminados. Las empresas 
beneficiarias quedarán obligadas a su buen mantenimiento y conservación. 

Tanto las paredes medianeras como los paramentos que sean susceptibles de 
posterior ampliación, deberán tratarse como una fachada, debiendo ofrecer 
calidad de obra terminada. 

Los rótulos empleados se ajustarán a las normas de un correcto diseño en 
cuanto a composición y colores utilizados y se realizarán a base de materiales 
inalterables a los agentes atmosféricos. La empresa beneficiaria es la 
responsable -en todo momento- de su buen estado de mantenimiento y 
conservación. 

Las edificaciones en parcelas con frente a más de una calle quedarán obligadas 
a que todos sus paramentos de fachada tengan la misma calidad de diseño y 
acabado. Se entiende por paramentos de fachada las que dan frente a cualquier 
vía pública. 
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Las construcciones auxiliares e instalaciones complementarias de las industrias 
deberán ofrecer un nivel de acabado digno, y que no desmerezca la estética del 
conjunto; para lo cual dichos elementos deberán tratarse con idéntico nivel de 
calidad que la edificación principal. 

Los espacios libres de edificación deberán tratarse en todas sus zonas de tal 
manera que las que no queden pavimentadas se completen con elementos de 
jardinería, decoración exterior, etc. siempre concretando su uso específico. 

Art. 9.7.15. Ordenanzas de la edificación para Industria pequeña. 

Tipo de construcción: aislada o adosada. 

9.7.15.a) Ordenanzas para industria aislada: 
-Superficie de parcela entre 400 y 1.500 m2. 
-Retranqueos mínimos: 
  Al frente de la calle: 10 m. 
  Al fondo y al resto de lindes: 3 m. o las que resulten de la aplicación 
del art.9.7.20.c) 

-Ocupación máxima sobre parcela: La que resulte de cumplir los retranqueos. 
-Altura máxima: 10,00 m. o la que resulte de la aplicación del art.9.7.20.c) 

Bloque representativo:  3 plantas 
Altura de nave:   2 plantas  

Sobre esta altura máxima no se permitirá la construcción de ningún 
elemento, salvo los que tengan un puro carácter ornamental. 

-Coeficiente de edificabilidad neta: 1 m2/m2 
-Longitud mínima de fachada: 15,00 m. 

9.7.15.b)  Ordenanzas para industria adosada: 
La agrupación de edificios adosados no podrá presentar un frente construido 
superior a 70 m. en ninguna de sus dimensiones. 
-Superficie de parcela entre 1.500 y 6.000 m2. 
-Retranqueos mínimos: 
  Al frente de la calle: 10 m. 
  Al fondo y al resto de lindes: 3 m.  
-Ocupación máxima sobre parcela: La que resulte de cumplir los retranqueos. 
-Altura máxima: 10,00 m.  

Bloque representativo:  3 plantas 
Altura de nave:   2 plantas 

Sobre esta altura máxima no se permitirá la construcción de ningún 
elemento, salvo los que tengan un puro carácter ornamental. 

-Coeficiente de edificabilidad neta: 1 m2/m2 
-El ancho mínimo de fachada por nave será de 12 m. 

Cada agrupación de naves se considerará como una unidad constructiva y 
será objeto de un Proyecto Básico único con uniformidad de fachada, 
pudiendo, no obstante, solicitarse licencia de construcción para su 
desarrollo por fases. 

Art. 9.7.16. Ordenanzas de la edificación para Indu stria ligera. 

-Superficie de parcela entre 1.500 y 3.000 m2. 
-Tipo de construcción: Edificación aislada. 
-Retranqueos mínimos: 

  Al frente de la calle: 10 m. 
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  Al fondo y laterales de parcela: 3 m. o las que resulten de la aplicación 
del art.9.7.20.c). 

-Ocupación máxima sobre parcela: La que resulte de cumplir los retranqueos. 
-Altura máxima: 10,00 m. o las que resulten de la aplicación del art.9.7.20.c) 

Bloque representativo: 3 plantas  
Altura de nave:   2 plantas  

Sobre esta altura máxima no se permitirá la construcción de ningún 
elemento, salvo que éstos tengan un puro carácter ornamental. 

-Coeficiente de edificabilidad: 1 m2/m2. 
-Longitud mínima de fachada: 15,00 m. 

Art. 9.7.17. Ordenanzas de la edificación para Indu stria general. 

En Sector NP-i7:
-Superficie de parcela superior a los 1.000 m2. 
-Tipo de construcción: Edificación aislada. 
-Retranqueos mínimos: 
  Al frente de la calle:       6 m. 
  Al fondo y laterales de parcela: 3 m.  o las que resulten de la aplicación 
del art.9.7.20.c) 
-Ocupación máxima sobre parcela: La que resulte de cumplir los retranqueos. 
-Altura máxima: 10,00 m. o las que resulten de la aplicación del art.9.7.20.c) 

Bloque representativo:  3 plantas  
Altura de nave:   2 plantas 

Sobre esta altura máxima no se permitirá la construcción de ningún 
elemento, salvo que éstos tengan un puro carácter ornamental. 

-Coeficiente de edificabilidad: 1,3999 m2/m2. 

-Longitud mínima de fachada: 15,00 m. 

En el resto de sectores:
-Superficie de parcela superior a los 3.000 m2. 
-Tipo de construcción: Edificación aislada. 
-Retranqueos mínimos: 
  Al frente de la calle:       10 m. 
  Al fondo y laterales de parcela: 3 m.  o las que resulten de la aplicación 
del art.9.7.20.c) 
-Ocupación máxima sobre parcela: La que resulte de cumplir los retranqueos. 
-Altura máxima: 10,00 m. o las que resulten de la aplicación del art.9.7.20.c) 

.Bloque representativo:  3 plantas  

.Altura de nave:   2 plantas 

Sobre esta altura máxima no se permitirá la construcción de ningún 
elemento, salvo que éstos tengan un puro carácter ornamental. 

-Coeficiente de edificabilidad: 1 m2/m2. 
-Longitud mínima de fachada: 15,00 m. 

Art. 9.7.18. Composición de los edificios en las pa rcelas (de carácter general). 

Dentro de las parcelas se establecen los siguientes criterios de composición: 

A. Edificios para naves de fabricación o almacenaje.
La superficie a dedicar a estos edificios no tiene limitación siempre que, en 
cualquier caso, se aseguren los porcentajes establecidos en el apartado b) y 
siguientes. 
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B. Bloques representativos.
Comprenden los destinados a despachos, oficinas, salas de recepción, y en 
general, todos los que dependiendo administrativamente de la industria no se 
dediquen a procesos de fabricación. 

En Sector NP-i7:
La superficie construida no superará el 50% de la total. Los bloques 
representativos tendrán como máximo 10 m. de profundidad en el caso que 
se encuentren adosados a naves u otros edificios y 15 m. en el caso de que 
sean exentos, con iluminación por ambas bandas. 

En el resto de sectores:
La superficie construida no superará el 25% de la total. Los bloques 
representativos tendrán como máximo 10 m. de profundidad en el caso que 
se encuentren adosados a naves u otros edificios y 15 m. en el caso de que 
sean exentos, con iluminación por ambas bandas. 

C. Espacios libres para aparcamientos.

En Sector NP-i7:
La reserva mínima de plazas de aparcamiento en parcela privada será según 
lo que establece el ROGTU en su Art. 210, que será de una plaza por cada 
100 metros cuadrados, o fracción, de edificabilidad industrial. 

En el interior de las parcelas con superficie inferior a 2.000 m2., será 
suficiente a efectos de aparcamiento con las plazas que puedan disponerse 
en la zona de retranqueo y las que, en su caso, le corresponda en su frente 
de calle tras deducir la ocupada por el acceso. 

En el resto de sectores:
La superficie libre destinada para los aparcamientos previstos dentro de cada 
parcela no será inferior al 10% de su superficie bruta. Podrá utilizarse para 
ellos la zona de retranqueos y estarán debidamente señalizados y 
pavimentados. 

En el interior de las parcelas de categoría A con superficie inferior a 1.500 
m2., será suficiente a efectos de aparcamiento con las plazas que puedan 
disponerse en la zona de retranqueo y las que, en su caso, le corresponda en 
su frente de calle tras deducir la ocupada por el acceso. 

D. Construcciones accesorias.

Son todas las necesarias para el adecuado funcionamiento de las industrias, 
tales como depósitos elevados, torres de refrigeración, chimeneas, vivienda, 
etc.

Su emplazamiento, forma y volúmenes son libres siempre que estén 
debidamente justificados y respondan a un diseño acertado. 

La altura de las chimeneas será como mínimo de 1,5 h metros, siendo h la 
altura del edificio cercano más alto. La altura de estas construcciones 
accesorias estará sujeta a la posible limitación expuesta al tratar de 
“Edificaciones en las parcelas”. 

Art. 9.7.19. Composición de los edificios en relaci ón con los frentes de fachada. 
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Los frentes de fachada de las parcelas se ajustarán en sus alineaciones al plano 
de Alineaciones, atendiéndose a las siguientes Normas: 

a) Los bloques representativos deberán ubicarse junto a la vía de acceso a la 

parcela, con su fachada principal dentro de la alineación establecida: 

En Sector NP-i7:
  Respetando el retranqueo a frente de calle de 6 m. 

En el resto del los sectores:
  Respetando el retranqueo a frente de calle de 10 m. 

En las soluciones de esquina en que existan retranqueos laterales y frontales 
a dos o más calles, se considerará para ambos el retranqueo mayor. 

No se admite la construcción de edificios representativos en el interior de las 
parcelas en tanto no se haya completado a base de ellos, el frente principal 
de las mismas, considerando éste como el principal junto a la vía de acceso. 

b) En aquellas partes en las que el frente de fachada no se haya cubierto con el 
bloque representativo, aquél deberá completarse con las naves de fabricación 
o almacenaje en su totalidad. 

En cualquier caso, la alineación se materializará con el cerramiento de la 
parcela. 

c) Los espacios libres obtenidos a causa de los retranqueos, podrán destinarse a 
aparcamientos, zona verde y ambos. Su cuidado y mantenimiento correrán 
por cuenta de la empresa instalada y la Administración del Polígono velará 
por el exacto cumplimiento de esta Ordenanza. 

Queda prohibido usar los espacios libres indicados en el párrafo anterior 
como depósito de materiales, vertido de desperdicios o en general, todo lo 
que pueda dañar la estética del Polígono. 

Art. 9.7.20. Edificaciones y retranqueos en las parcela s. 

a) Todas las edificaciones que se realicen dentro de las parcelas estarán 
obligadas a guardar los retranqueos laterales y de fondo establecidos para 
cada categoría. 

Los retranqueos expresados se contarán desde los límites de la parcela que 
se establezca. 

b) La altura máxima del bloque representativo y constitutivo del frente de fachada 
será de tres plantas. La altura mínima de cada una de las plantas será de 
2,50 m.  

c) La altura máxima de las edificaciones de fabricación y almacenaje será de 10 
m., salvo que las necesidades del proceso de producción justifiquen una 
mayor altura. 

Caso de autorizarse edificaciones que superen los 10 m. de altura máxima, los retranqueos 
laterales y a fondo de parcela, serán como mínimo de la mitad de la altura autorizada. 

d) En ampliaciones de naves existentes con licencia concedida con anterioridad 
a la aprobación del presente Plan, se respetarán las alineaciones de fachadas 
anteriores, sin merma del cumplimiento del resto de normas señaladas en las 
Ordenanzas. 
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A los efectos de ocupación máxima de parcela, se calculará la ocupación 
teórica máxima según los retranqueos de Normas y no se podrá superar el 
porcentaje obtenido, considerando la edificación existente y la ampliación 
prevista. 

En cualquier caso, nunca se podrá superar la edificabilidad neta de: 

En Sector NP-i7: 1,398608394  m2/m2.(*) 
En el resto del los sectores: 1 m2/m2. 

(*) Cálculo definitivo en el presente Proyecto de Reparcelación, en virtud del 
Art. 117 y 348 del ROGTU. 
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B.- DESCRIPCIÓN DE LA UNIDAD REPARCELABLE.

El área reparcelable se ha configurado a partir de la Unidad de Ejecución 
única delimitada por el Plan Parcial y que está conformada por una extensión 
de 150.592,81m². 

Se establecen los lindes del área reparcelable como sigue: 

Norte �Ÿ Suelo no urbanizable común Grado 2. 
Sur �Ÿ Suelo no urbanizable común Grado 2. 
Este �Ÿ Suelo no urbanizable         Barranco de Ibi. 
Oeste �Ÿ Suelo Urbanizable no pormenorizado industrial. Sector NP-

i6.

Se trata de suelo que en la actualidad se encuentra sensiblemente 
degradado por la aparición de vertidos puntuales y acumulación de escombros. 

Solo pequeñas porciones del mismo, situadas al Noroeste y Sureste del 
sector cuentan hoy en día con explotación agrícola, dedicado principalmente al 
cultivo del olivo y almendros y sistema de riego por manta. 

La Estación Depuradora de Aguas residuales de Ibi, circunscripta en el 
sector, constituye en punto de referencia del mismo. 

Apenas existen un par de pequeñas edificaciones dispersas, cuyo uso 
está destinado a casetas, tradicionalmente asociadas a la explotación agrícola 
junto a la que se localizan. 
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C.- CRITERIOS UTILIZADOS PARA DEFINIR Y CUANTIFICAR  LOS 
DERECHOS DE LOS AFECTADOS.

A continuación, se va a detallar los criterios de definición de los derechos 
de los titulares de los terrenos aportados a la reparcelación, así como los 
criterios de valoración de los mismos, procediéndose a su concreción, a efectos 
de su participación en el resultado de la reparcelación en función de sus 
aportaciones a la unidad reparcelable. Finalmente, se indican los criterios de 
definición y valoración de las cargas que pesan sobre ellos que, en caso de 
que se extingan por resultar incompatibles con la ordenación propuesta, son 
objeto de valoración. 

C.1. Identificación de los bienes, derechos y titular es afectados por la 
actuación.

El artículo 164.2 de la Ley Urbanística Valenciana establece que el 
Urbanizador debe investigar las titularidades de las fincas afectadas por la 
actuación con razonable diligencia profesional. Los titulares de derechos 
afectados por la actuación tienen la obligación de informarle y documentarle 
dicha titularidad a fin de ejercer aquellos en el seno de ésta. Los errores no 
denunciados durante los periodos de información pública no darán lugar a 
retroacción de las actuaciones, sin perjuicio de las indemnizaciones que 
procedan. 

Asimismo, el artículo 172.3 del mismo texto legal dispone que los 
propietarios y titulares de derechos afectados están obligados a exhibir los 
títulos que posean y declarar las situaciones jurídicas que conozcan y afecten a 
sus fincas. La omisión, error o falsedad en estas declaraciones no podrá 
afectar al resultado objetivo de la reparcelación. Si se apreciase dolo o 
negligencia grave, podrá exigirse la responsabilidad civil o penal que 
corresponda.

Lo anterior hay que ponerlo en relación con lo dispuesto en el artículo 
3.2 de la Ley de Expropiación Forzosa, a tenor de la cual salvo prueba en 
contrario, se considerará propietario o titular a quien con este carácter conste 
en registros públicos que produzcan presunción de titularidad, que sólo puede 
ser destruida judicialmente, o, en su defecto, a quien aparezca con tal carácter 
en registro fiscales o, finalmente, al que lo sea pública y notoriamente. 

En el presente caso, PROMOIBI S.L., ha solicitado expresamente a la 
totalidad de titulares catastrales, que procedieran a facilitarle el o los títulos de 
propiedad relativos a las fincas incluidas en el citado Sector, con la finalidad de 
comenzar los trabajos preparatorios de la reparcelación. Igualmente, durante la 
tramitación referente al artículo 166 de la LUV, les fue recordada dicha 
obligación. Durante ese período ha sido recopilada la información aportada por 
los propietarios, en base a la que ha sido redactado el presente documento. 
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Igualmente, han sido solicitadas por parte de Promoibi las 
Certificaciones Registrales de Dominio y Cargas de las fincas identificadas. Ver 
Anexo 3 .

C.2. Criterios de definición de bienes y derechos

De conformidad con lo dispuesto en el artículo 172.1 de la Ley 
Urbanística Valenciana: 

“El derecho de los propietarios será proporcional al aprovechamiento 
subjetivo que corresponda a la superficie de sus respectivas fincas que queden 
incluidas dentro del área reparcelable. En caso de discordancia entre los títulos 
y la realidad física prevalecerá ésta sobre aquellos en el expediente de 
reparcelación. En su caso, el derecho de los propietarios será equivalente al 
aprovechamiento que haya sido objeto de reserva. En el supuesto de que la 
reserva de aprovechamiento se haya constituido en virtud de convenio para la 
determinación del justiprecio de una expropiación, la eficacia del convenio no 
requerirá aprobación municipal”. 

En el presente caso, se han efectuado las mediciones de las parcelas 
sobre levantamiento topográfico efectuado expresamente, y con un vuelo de la 
zona a escala 1:500.

Continúa señalando el artículo 172 de la Ley Urbanística Valenciana en 
su apartado 2º que el Proyecto de Reparcelación propondrá la adjudicación de 
finca de resultado o porción indivisa de ella a los propietarios de fincas 
aportadas, aún cuando ello determine la propuesta de adjudicación de fincas 
resultantes en régimen de condominio. Los condominios contenidos en la 
propuesta de adjudicación podrán quedar resueltos por el procedimiento 
previsto en el artículo 174.6 de la presente Ley. 

No obstante, procederá la indemnización económica sustitutoria de 
adjudicación cuando las fincas aportadas se encuentren en alguno de los 
siguientes supuestos: 

a) Que su titular carezca de domicilio conocido y su derecho, una vez 
deducida la retribución al Urbanizador en especie, no permita la adjudicación 
de parcela independiente.  

b) Que sean de titularidad desconocida, dudosa o litigiosa cuyo derecho, 
una vez deducida la retribución al urbanizador en especie, no permita la 
adjudicación de finca de resultado independiente. 

c) Que su derecho, una vez deducida la retribución al urbanizador en 
especie, sea inferior al 15% de la parcela mínima edificable. 

En el caso que nos ocupa, se ha procedido a asignar indemnización 
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sustitutoria de adjudicación, a las fincas aportadas nº1, 6 y 9, por no contar con 
derecho suficiente para alcanzar el 15% una vez deducida la retribución al 
urbanizador en especie. 

C.3. Retribución al Urbanizador.

Teniendo en cuenta que la proposición jurídico-económica aprobada 
para la presente actuación urbanística, no dispone como retribución exclusiva 
en metálico al agente urbanizador, en virtud del artículo 167.1 de la LUV y 372 
del ROGTU, el urbanizador opta por ser retribuido prioritariamente en terrenos. 

A continuación se adjunta una tabla en la que se resume la edificabilidad 
adjudicable a cada parcela aportada en función de la forma de retribución 
escogida por cada propietario: 

Para el caso de Retribución en metálico la cargas a costear se cifran  en 
57,67 €/m2t, IVA incluido, cifra obtenida dividiendo las cargas de urbanización 
entre la edificabilidad del área reparcelable, detrayendo de esta última el 10% 
correspondiente al Ayuntamiento, el cual, en virtud de lo establecido en la 
Disposición Transitoria Primera del Decreto-Ley 1/2008, de 27 de junio, del 
Consell, de medidas urgentes para el fomento de la vivienda y el suelo, se cede 
libre de cargas de urbanización. 

Por lo que respecta al coeficiente de canje a aplicar a los propietarios 
que retribuyen al urbanizador en especie, este queda establecido en el 
55,005%, tal y como queda justificado en el Anexo 1  del presente proyecto de 
reparcelación.

1 ISIDRO IMBELON MOLINA y CELIA PINA MUÑOZ 75,30 ESPECIE 33,88
2 JOSE VALDES RICO e ISABEL JUAN JUAN 1.465,79 ESPECIE 659,54

3
JOSÉ CARLOS, FRANCISCO MANUEL, ANDRES IGNACIO, MANUEL 
JOAQUÍN, FERNANDO E ISABEL MARÍA VALDES JUAN 1.955,09 ESPECIE 879,70

4A y 4B
JUANA PERONA SORIANO, PATRICIO Y MARÍA LOURDES 
MONTEJANO PERONA 1.905,81 ESPECIE 857,53

5 JOSE COLOMA BERNABEU 2.246,94 ESPECIE 1.011,02

6
VICENTE DEL VALLE ESPASA y MARÍA DEL PILAR GONZALEZ 
SALVADOR 241,53 ESPECIE 108,68

7 JESUN IBERICA S.A. 3.110,62 ESPECIE 1.399,64
8 MARÍA JESUS RECHE SANCHEZ 4.489,86 ESPECIE 2.020,23
9 SURAJ INVERSIONES S.L. 80,78 ESPECIE 36,35

10 JOSÉ CARLOS, FRANCISCO MANUEL, ANDRES IGNACIO, MANUEL 
JOAQUÍN, FERNANDO E ISABEL MARÍA VALDES JUAN 799,74 ESPECIE 359,84

11 PROMOIBI, S.L. 42.423,10 METALICO 42.423,10
12 AYUNTAMIENTO DE IBI 5.740,70 ESPECIE 2.583,05
13 AYUNTAMIENTO DE IBI 3.974,19 ESPECIE 1.788,20
14 AYUNTAMIENTO DE IBI-   CAMINO 0,00 0,00
15 AYUNTAMIENTO DE IBI-   CAMINO 0,00 0,00
16 CARRETERA CV-805 0,00 0,00

AYUNTAMIENTO DE IBI (Excedente de aprovechamiento) 7.612,16 7.612,16
AGENTE URBANIZADOR (PROMOIBI S.L.) Pago en especie 0,00 14.348,68

76.121,60 76.121,60

PARCELA 
APORTADA

NOMBRE PROPIETARIO
DERECHOS 
INICIALES 
(90%) (m²t)

FORMA DE 
RETRIBUCIÓN

EDIFICABILIDAD 
ADJUDICABLE 

(m²t)
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D.- CRITERIOS DE VALORACIÓN DE LAS SUPERFICIES ADJUD ICADAS

A continuación se van a indicar los criterios generales que han regido 
para la valoración de las parcelas resultantes, todo lo cual de conformidad con 
la legislación urbanística vigente. 

D.1.- Criterios generales de valoración de las parcelas result antes.

Según se establece en el artículo 119 del ROGTU: 

“1. Cuando dentro de un área de reparto, la ordenación urbanística prevea usos 
tipológicamente diferenciados que puedan dar lugar, por unidad de edificación, a rendimientos 
económicos muy diferentes, en el cálculo del aprovechamiento tipo se podrán ponderar 
coeficientes correctores de edificabilidad, a fin de compensar con más aprovechamiento 
subjetivo la menor rentabilidad unitaria de éste. 

2. A falta de coeficientes diferenciados se ponderarán los valores relativos de 
repercusión de los terrenos para lograr la finalidad equidistributiva que la fijación de 
coeficientes deba perseguir. 

3. En todo caso, procederá aplicar coeficientes correctores a la edificabilidad con 
destino a vivienda protegida cuya reserva sea obligatoria en aplicación del plan. 

4. Si no se dieran las circunstancias antes expresadas, si existiese una incertidumbre 
razonable en la evolución del mercado inmobiliario o si la heterogeneidad de los usos y las 
tipologías diferentes del característico, alcance tal grado de complejidad que resulte 
impracticable o inadecuada e irracional su homogeneización por coeficientes, procederá 
considerar como coeficiente único la unidad.  

5. Los coeficientes correctores definitivos serán fijados siempre al momento en que 
deban entenderse referidas las valoraciones que, como regla general, será el inicio del proceso 
reparcelatorio. Los Proyectos de Reparcelación contendrán una ratificación de la validez de los 
previstos por el planeamiento o su recálculo justificado.”

Por otra parte, el artículo 181.5 de la LUV establece lo siguiente: 

“El importe final de las cuotas meritadas por cuenta de cada parcela se determinará 
repartiendo entre todas las resultantes de la actuación, en directa proporción a su 
aprovechamiento objetivo, las cargas totales del programa o unidad de ejecución. Este criterio 
de reparto podrá corregirse según reglas objetivas y generales, estipuladas en el programa o al 
aprobarse el proyecto de reparcelación, para compensar diferencias sensibles de valor 
derivadas de la presencia de viviendas sujetas a algún régimen de protección pública o de usos 
de menor valor objetivo. Esta corrección también podrá usarse excepcionalmente para 
compensar ventajas diferenciales o inconvenientes que reporte para parcelas determinadas la 
proximidad en la implantación de servicios concretos. El proyecto de reparcelación contendrá 
una justificación de los coeficientes de ponderación utilizados con estos fines.” 

Con todo lo expuesto, y dado que todas las parcelas resultantes 
presentan un idéntico uso y tipología, y por tanto la rentabilidad unitaria de las 
mismas es idéntica, no se deben proponer coeficientes correctores de 
edificabilidad.

Respecto a la valoración de las superficies adjudicadas, este queda 
establecido en 88,86 €/m2t , IVA no incluido, según se justifica en el Anexo 1 
de presente proyecto de reparcelación. 
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E.- CRITERIOS DE ADJUDICACIÓN.

Atendiendo al criterio de reparcelación utilizado, y habida cuenta del 
modo de retribución decidido por cada uno de los propietarios, la adjudicación 
de las fincas resultantes se producirá en la cuantía que figura en la tabla del 
apartado c.3) anterior. 

Por su parte, el artículo 170.2 el mismo texto legal dispone que el 
proyecto de reparcelación procurará el mantenimiento en el proceso 
urbanizador del mayor número de propietarios posible, reduciendo al máximo 
los supuestos de indemnización sustitutoria de adjudicación.

Entre los principios inspiradores de la reparcelación enumera el artículo 
170.1 de la Ley Urbanística Valenciana los siguientes: 

- La proporcionalidad directa entre el aprovechamiento objetivo de la 
finca adjudicada a un propietario y la superficie de su finca originaria, según el 
aprovechamiento subjetivo del que por ella sea titular. 

- La concentración de las adjudicaciones en el supuesto de que los 
propietarios sean titulares de varias fincas aportadas, reduciendo en lo posible 
las adjudicaciones en condominio, sin perjuicio del criterio de proximidad en la 
adjudicación.

Asimismo, hay que acudir a los criterios de adjudicación recogidos en el 
artículo 174 de la Ley Urbanística Valenciana y sus concordantes del 
Reglamento de Ordenación y Gestión Territorial y Urbanística, de los que cabe 
citar los siguientes: 

�x La retribución en especie al Urbanizador se ajustará a lo que los 
propietarios convengan con él, y en defecto de acuerdo regirá el 
coeficiente de canje fijado en el presente proyecto de reparcelación. Los 
acuerdos o convenios con el Urbanizador en ningún caso podrán ser 
contrarios a la Ley o a la ordenación urbanística aplicable, ni lesivos de 
derechos de terceros o del interés público. 

Para los casos de retribución en especie, determina el apartado 4 del 
artículo 174 de la LUV que 
“cuando la retribución al Urbanizador deba efectuarse en parcelas edificables, la 
reparcelación le adjudicará éstas, sin que para ello sea precisa la conformidad de los 
afectados”.  

�x La finca o fincas adjudicadas al propietario se formarán, si es posible, 
con terrenos integrantes de su antigua propiedad. Para la aplicación de 
esta regla se exigirá la íntegra coincidencia de superficies y que el 
aprovechamiento subjetivo complete el derecho adjudicado. 
Subsidiariamente se procurará la adjudicación según el criterio de 
proximidad respecto a la ubicación inicial de la finca aportada. En 
cualquier otro caso, dispone el artículo 174.3 de la Ley Urbanística 
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Valenciana que la adjudicación podrá corregirse ponderando los 
distintos valores, según la localización, uso y calificación de las fincas 
adjudicadas, siempre que existan diferencias apreciables en aquellos 
que justifiquen la corrección y esta se calcule adecuadamente en el 
proyecto de reparcelación. 
En el presente caso, se ha aplicado el criterio de superposición cuando 
ha sido posible, y subsidiariamente se ha acudido al criterio de 
proximidad. 

�x Cuando la retribución al Urbanizador deba efectuarse en parcelas 
edificables, la reparcelación le adjudicará éstas, sin que para ello sea 
precisa la conformidad de los afectados. 

�x El acuerdo aprobatorio de la Reparcelación podrá extinguir, total o 
parcialmente, salvo oposición expresa de todos los afectados, los 
condominios existentes sobre las fincas aportadas, en aplicación de los 
criterios y con los requisitos establecidos en las normas de Derecho 
Civil. A tal fin, el Proyecto propondrá las adjudicaciones en finca 
independiente de los derechos correspondientes a las cuotas indivisas 
de que cada copropietario sea titular. Idéntico tratamiento tendrán, si es 
posible, las respectivas cuotas indivisas de un condominio en el 
supuesto de que algunos de los condueños hubieran optado por retribuir 
al Urbanizador en metálico y otros en especie, mediante la cesión de 
parte de su derecho. 

�x No podrán adjudicarse como fincas independientes superficies inferiores 
a la parcela mínima edificable o que carezcan de características 
urbanísticas adecuadas para su edificación. El acuerdo aprobatorio de la 
reparcelación podrá adjudicar una misma finca en proindiviso a 
propietarios cuyo derecho supere la mitad de la parcela mínima, incluso 
contra la voluntad de los interesados. No adjudicará la misma finca en 
proindiviso, contra la voluntad de los interesados, a propietarios cuyo 
derecho no alcance la mitad de la parcela mínima, salvo que el 
condominio ya estuviera constituido en la finca inicial. Se entenderá que 
la adjudicación en proindiviso no se produce contra la voluntad de los 
interesados cuando dentro del periodo de exposición al público de la 
reparcelación, éstos no hayan formulado los requerimientos a que se 
refiere el apartado siguiente, sin perjuicio de lo que establece el punto 2 
del artículo 170. 

Dado que la parcela mínima es de 1000 m2, el aprovechamiento 
adjudicado mínimo para poder disponer de parcela mínima será de 
1.398,60 m²t, siendo necesario aportar una superficie mínima de 
2.390,78 m², en el caso de retribuir en metálico al urbanizador. 

�x Durante la exposición al público de la reparcelación, a fin de evitar el 
proindiviso, los interesados, podrán efectuarse requerimientos 
recíprocos para sustituir las cuotas de condominio previstas en el 
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proyecto con indemnizaciones en metálico. El requerimiento deberá 
cursarse mediante acta notarial y ofrecer, simultánea y alternativamente, 
el pago o el cobro de la indemnización en metálico, dando un plazo de 
diez días al requerido para elegir si prefiere pagar o cobrar a un mismo 
precio unitario. El pago o consignación de la indemnización deberá ser 
objeto de garantía financiera con carácter previo a la aprobación del 
proyecto de reparcelación. La aportación de la referida garantía es 
condición de eficacia de los indicados requerimientos. Si un propietario 
no atiende un requerimiento debidamente formulado se entenderá que 
prefiere cobrar y la reparcelación se aprobará en consecuencia. 

�x Cuando la cuantía exacta del derecho de un propietario no alcance o 
exceda lo necesario para adjudicarle lotes independientes completos, los 
restos, siempre que su cuantía no exceda del 15% de la parcela mínima 
edificable, podrán satisfacerse mediante compensaciones monetarias 
complementarias equivalentes a las diferencias de adjudicación. Si la 
cuantía de los restos es mayor del 15% de la parcela mínima, procederá 
la adjudicación de cuota indivisa de una finca resultante en condominio 
en los términos previstos en el artículo 172.2 de la presente Ley. La 
adjudicación podrá aumentarse para mantener en su propiedad al dueño 
de fincas con construcciones compatibles con la Actuación, imponiendo 
la compensación monetaria sustitutoria correspondiente. 

Por su parte, a la Administración se le deben adjudicar parcelas 
edificables en el ámbito de la actuación, equivalentes a los excedentes de 
aprovechamiento de que presente la actuación en su conjunto, y que resultan 
adecuadas para los fines propios del Patrimonio Municipal del Suelo, todo ello 
de acuerdo con el art. 171.4 de la LUV, donde se establecen los modos de 
compensación del citado excedente: 

“Cuando una Actuación Integrada presente, en su conjunto, un 
excedente de aprovechamiento, éste se compensará por uno de los siguientes 
medios según el orden de preferencia que, a continuación, se expresa: 

1º. Compensando reservas de aprovechamiento que hayan sido 
constituidas para su aplicación preferente al ámbito de la actuación, por derivar 
de cesiones anticipadas de suelo en ese mismo ámbito o efectuadas para 
realizar obras de conexión o refuerzo de dicha actuación. 

(…)
4º. En defecto de lo anterior, y a elección debidamente justificada de la 

Administración actuante, la compensación del excedente de aprovechamiento 
podrá realizarse a través del alguno de los siguientes medios:

a) Cesión y equidistribución, por transferencia de aprovechamiento, de 
otros suelos dotacionales no incluidos en la actuación. Si los suelos así cedidos 
pueden ser obtenidos por la Administración con cargo a otra concreta actuación 
generarán, en beneficio de la Administración, la correspondiente reserva de 
aprovechamiento. 
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b) Cesión de parcelas edificables, en el ámbito de la actuación, que sean 
adecuadas para los fines propios del patrimonio municipal de suelo. 

El ámbito de la presente Reparcelación presenta excedente de 
aprovechamiento, con lo que se ha procedido a su compensación por cesión de 
parcelas edificables correspondiendo la totalidad de la parcela adjudicada nº7 
al 83,30% del citado excedente y el 22,53% de la parcela nº1 al 16,70% 
restante.
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F.-CRITERIOS DE VALORACIÓN DE LOS EDIFICIOS Y DEMÁS 
ELEMENTOS QUE DEBAN DESTRUIRSE Y DE LAS CARGAS Y GA STOS 
QUE CORRESPONDAN A LOS ADJUDICATARIOS.

Atendiendo a lo previsto en el artículo 173.2 de la Ley Urbanística 
Valenciana, el propietario tendrá derecho a que se le indemnice, con cargo a la 
actuación, el valor de las plantaciones, instalaciones y construcciones de su 
finca originaria que sean incompatibles con la Actuación. El propietario deberá 
asumir la indemnización de las cargas y gravámenes que afecte a su propia 
finca y que no puedan mantenerse sobre ésta por subrogación real. Igual 
derecho corresponde a los titulares de las actividades, legalmente establecidas, 
que deban cesar o ser trasladadas como consecuencia de su incompatibilidad 
con el planeamiento de cuya ejecución se trata. El coste de descontaminación, 
en su caso, de los suelos aportados será soportado por el titular de la finca en 
la que éstos se encuentren. Idéntico tratamiento corresponderá a los elementos 
contaminantes existentes en las construcciones que deban ser objeto de 
demolición, de modo que los sobrecostes y tratamiento de tales residuos será 
soportada por el titular de la finca en que se encuentren, sin perjuicio del 
derecho que le incumba a reclamar o repetir ante quien proceda. 

Por otro lado en el Artículo 403. Criterios de fijación de indemnizaciones 
reparcelatorias del ROGTU se detalla: 

Para la fijación de las indemnizaciones procedentes en el Proyecto de Reparcelación, 
además de las previstas en el artículo 173.2 de la Ley Urbanística Valenciana, se seguirán las 
siguientes reglas: 

1. En el Proyecto de Reparcelación se valorarán las obras de urbanización compatibles 
y útiles para la Actuación, para su compensación al propietario a cuyo cargo se hubiesen 
ejecutado. 

2. El beneficiario de las indemnizaciones por la desaparición de cargas o gravámenes 
sobre las fincas son los titulares de las cargas o gravámenes. 

3. La indemnización por cese de actividad será, en todo caso, a cargo de la Actuación. 
4. Los costes de limpieza y recuperación de suelos aportados que hayan sido 

declarados como contaminados serán soportados por sus propietarios, sin perjuicio del 
derecho de éstos a repetir contra las personas legalmente obligadas a descontaminar los 
suelos. 

5. Los costes de gestión de los residuos procedentes de la demolición de las 
construcciones serán soportados por sus propietarios, sin perjuicio del derecho a reclamar o 
ejercer la acción de regreso ante el poseedor o ante quien legalmente proceda. 

Igualmente, el artículo 168.2a de la LUV, establece que son gastos que 
afectan de forma individualizada a cada uno de los propietarios (sin que 
constituya remuneración al urbanizador) 

“La parte proporcional que le corresponda de las indemnizaciones que procedan por las 
obras de urbanización preexistentes y que sean útiles a la actuación, así como para la extinción 
de derechos y destrucción de bienes a consecuencia de la ejecución del planeamiento y, entre 
ellas las derivadas de la destrucción de construcciones, instalaciones, plantaciones, 
edificaciones y cese y traslado de las actividades.” 

Por su parte el Artículo 404. Criterios de imputación de indemnizaciones 



PROYECTO DE REPARCELACIÓN FORZOSA DEL SECTOR INDUST RIAL NP-i7  -IBI- (ALICANTE)- 

045/PR/M/02                                                                                                                                                                                              Página 28 de 53 

reparcelatorias, del ROGTU recoge: 

Las indemnizaciones y las demás cargas de urbanización se distribuirán entre los 
adjudicatarios de las fincas resultantes con arreglo al valor de éstas, que se corresponderá con 
su Aprovechamiento Subjetivo. 

En este apartado se indican los criterios generales que se han aplicado 
para valorar debidamente las correspondientes indemnizaciones como 
consecuencia de la ejecución del planeamiento, así como la especificación de 
los criterios de valoración que se aplican a diversos bienes o derechos en 
concreto, dejando para un apartado posterior la concreta cuantificación de los 
derechos, edificaciones, construcciones o plantaciones que deban extinguirse o 
destruirse para la ejecución del plan, que serán objeto de justificación expresa 
tal y cómo indica el art. 176.5 de la LUV: 

5. El Proyecto de Reparcelación contendrá la tasación de los derechos, edificaciones, 
construcciones o plantaciones que deban extinguirse o destruirse para la ejecución del plan. 
Las valoraciones de los edificios, plantaciones, instalaciones y derechos que deban extinguirse, 
destruirse o sean incompatibles con el Planeamiento urbanístico deberán ser objeto de 
justificación expresa que integrará el Proyecto de Reparcelación Forzosa. A tal fin, el 
Urbanizador podrá ser facultado para acceder a las propiedades privadas a los efectos de 
efectuar las pertinentes comprobaciones y mediciones sobre las fincas aportadas y los 
elementos que deban ser objeto de valoración.  

F.1.- Criterios generales de valoración de indemnizaciones.

La ejecución material del planeamiento exige, a través de la 
reparcelación, una previa operación de equidistribución de beneficios y cargas 
que trata de igualar los efectos que dicho planeamiento produce sobre el 
mosaico de propiedades privadas subyacentes, efectos que generalmente no 
son equitativos, inicial y directamente, dada la diferente asignación de usos e 
intensidades atribuidos a los terrenos en el ámbito reparcelatorio. 

Estas modificaciones jurídicas y físicas sobre las propiedades afectadas 
inciden igualmente sobre los diferentes elementos patrimoniales preexistentes, 
obligando a una previa valoración de estos con el objeto de determinar la 
indemnización compensatoria que, en su caso, corresponda a sus titulares por 
su extinción o transformación. 

Existen dos tipos de elementos indemnizables, los que podemos 
denominar tangibles o materiales (obras de urbanización preexistentes, 
plantaciones, obras, edificaciones, etc...), y otros derechos indemnizatorios que 
podemos denominar intangibles o inmateriales, (servidumbres, cargas, 
derechos reales, etc...). 

Debe advertirse que las indemnizaciones derivadas de la ejecución del 
planeamiento se han calculado con exactitud en el presente Proyecto de 
Reparcelación, y su cuantía final es de CIENTO VEINTICINCO MIL 
VEINTIOCHO EUROS CON NOVENTA Y SEIS CÉNTIMOS (125.028,96 €).
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Tal y como se indica en el artículo 173.3 de la LUV, 

“Las indemnizaciones y las demás cargas de urbanización se distribuirán entre los 
adjudicatarios de las fincas resultantes con arreglo al valor de estas.” 

Que por su parte el Artículo 404, del ROGTU reafirma: 

Las indemnizaciones y las demás cargas de urbanización se distribuirán entre los 
adjudicatarios de las fincas resultantes con arreglo al valor de éstas, que se corresponderá con 
su Aprovechamiento Subjetivo. 

Como criterios generales para la valoración de las indemnizaciones, 
podemos enumerar: 

1. El artículo 31 de la LUV, establece que 

“Las reglas de valoración de bienes y derechos a los efectos de su indemnización 
pecuniaria en los procedimientos de expropiación y equidistribución serán las establecidas en 
la legislación estatal vigente.” 

De igual modo, el artículo 173.1 dice que 

“Para la valoración de los bienes y derechos correspondientes a las fincas aportadas se 
aplicarán las normas del Título I de esta Ley y la legislación estatal sobre valoraciones.” 

2. En virtud del artículo 176.5 de la LUV, se establece que 

“El Proyecto de Reparcelación contendrá la tasación de los derechos, edificaciones, 
construcciones o plantaciones que deban extinguirse o destruirse para la ejecución del plan.
Las valoraciones de los edificios, plantaciones, instalaciones y derechos que deban extinguirse, 
destruirse o sean incompatibles con el Planeamiento urbanístico deberán ser objeto de 
justificación expresa que integrará el Proyecto de Reparcelación Forzosa.(…)”

Se entenderá que no pueden conservarse los elementos mencionados 
cuando sea necesaria su eliminación para realizar las obras de urbanización 
previstas en el Plan Parcial, cuando estén situados en una superficie que no se 
deba adjudicar íntegramente a su mismo propietario y cuando su conservación 
sea radicalmente incompatible con la ordenación, incluso como uso provisional. 

3. Aplicación de lo indicado en el artículo 168.2b de la LUV,

“Los gastos generados por la recaudación ejecutiva de las cuotas de urbanización o 
derivados de la rescisión de cualesquiera derechos, contratos u obligaciones que graven las 
fincas o disminuyan su valor en venta, serán soportados por sus correspondientes 
propietarios.” 

4. De conformidad con lo dispuesto en el artículo 23 del Real Decreto 
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Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto 
Refundido de la Ley de Suelo, las edificaciones, construcciones e 
instalaciones, así como las plantaciones y sembrados que deban 
destruirse para la ejecución de la urbanización se valorarán por el 
método de coste reposición según su estado y antigüedad en el 
momento al que deba entenderse referida la valoración, y de acuerdo 
con las leyes de expropiación forzosa y de arrendamientos rústicos. 

A su vez en la Disposición transitoria tercera, de dicho decreto se 
establece que mientras no se desarrolle reglamentariamente lo dispuesto sobre 
criterios y métodos de cálculo de la valoración, se estará a lo dispuesto en las 
normas de valoración de bienes inmuebles y de determinados derechos 
contenidas en la Orden ECO/805/2003, de 27 de marzo, o disposición que la 
sustituya.

5. Subsidiariamente, podrán aplicarse normas de Derecho Administrativo, 
Civil y otras. 

F.2.- Criterios específicos de valoración de indemn izaciones.

De acuerdo con los criterios generales de valoración de indemnizaciones 
contenidos en el apartado anterior, a continuación se explicitan diversos 
criterios específicos relativos a la indemnización de bienes y derechos que 
hayan de destruirse o extinguirse como consecuencia de la ejecución del 
planeamiento.

F.2.1.- Plantaciones y explotaciones agrícolas.

Tal y como se ha expresado en el apartado g de la presente memoria, 
de acuerdo con lo expresado en el artículo 23, Apartado 1.c)  de la Real 
Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto 
Refundido de la Ley de Suelo, la valoración de las plantaciones, sembrados 
preexistentes se tazarán con arreglo a los criterios de las Leyes de 
Expropiación Forzosa. 

Así mismo, la Ley de Expropiación Forzosa no determina los criterios 
que se deben emplear en la valoración de plantaciones y sembrados. Por lo 
tanto debe considerarse de aplicación la valoración estimativa recogida por el 
Art. 43 de la Ley de Expropiación Forzosa, es decir, su valoración se realizará 
de acuerdo con aquellos criterios que el perito considere más ajustados a 
derecho.

El precio de comparación de los cultivos se ha determinado a partir de 
los valores de venta de la tierra más frecuentes en la provincia de Alicante. La 
fuente para obtener estos precios ha sido el Boletín de Información Agraria de 
la Conselleria de Agricultura, Pesca y Alimentación correspondientes al último 
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trimestre del año 2007. Se considera que el precio de la cosecha se encuentra 
incluido dentro del valor de venta y que, del precio total, un 40% se 
corresponde con el suelo y el 60% restante con el cultivo. Además, suponemos 
que se mantendrá el incremento de precios registrados entre los años 2006 y 
2007 para los años 2008 al 2010. 

Por tanto, el precio de los cultivos a indemnizar sería el siguiente: 

Dadas las condiciones fitosanitarias que presentan algunas plantaciones 
de almendros, se considera la aplicación de un coeficiente de depreciación 
sobre el precio inicial del cultivo (€/m²), resultando los mismos, 

Para el arbolado ornamental o aislado, se emplearán precios oficiales 
del Instituto Valenciano de la Edificación, o precios de vivero. Como todos ellos 
se consideran árboles sustituibles, se empleará la siguiente expresión para 
obtener el valor de tasación del árbol: 
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donde: 

V: Valor de tasación 
Pm: Precio de mercado del nuevo ejemplar 
Ce: coste de eliminación del ejemplar a tasar 
Ctr: Coste de transporte del nuevo ejemplar 
Cpl: Coste de preparación y plantación del nuevo ejemplar 
n: años de mantenimiento y garantía (función de la antigüedad del 

ejemplar a tasar) 
�D: % de éxito de transplante del nuevo ejemplar 
Po: Coste anual por poda 
Ma: Coste anual por riego y mantenimiento 
r: tipo de interés oficial 

A continuación se adjuntan los valores de tasación establecidos para 
cada una de las plantaciones y especies presentes en el presente Proyecto: 

BIA Incremento Año 2010 Cultivo
año 2007 (€/ha) anual (%) (€/ha) (€/m²)

Olivos Secano 14.100,00 11,40% 19.492,82 1,17
Frutos secos (almendro) Secano 18.800,00 11,13% 25.801,91 1,55

Tipo de cultivo

Condición Cultivo inicial Coeficiente Cultivo final
Fitosanitaria (€/m²) depreciación (€/m²)

Plta003 Frutos secos (almendro) Secano Regular 1,55 0,85 1,32
Plta004 Frutos secos (almendro) Secano Mala 1,55 0,70 1,08

Tipo de cultivoCódigo
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DESCRIPCION

Arbolado Ornamental o aislado- Plantaciones

arb003i Árbol ornamental sin especificación de especie - de
hasta 5 m. de altura. U 11,95 € 2,39 2,99 4 0,040 5,00 5,00 1,00 62,74 €

arb005
Almendro (Prunus Dulcis) - de hasta 3 m. de altura de
forma ovoidal irregular. Hojas caducas. Clima templado-
cálido y seco, mediterráneo, soporta bien los fríos. Como
ornamental se cultiva por su vistosa y precoz floración.

U 5,30 € 1,06 1,33 3 0,040 5,00 5,00 1,00 39,86 €
arb005a

Almendro (Prunus Dulcis) - de más de 3 m. de altura de
forma ovoidal irregular. Hojas caducas. Clima templado-
cálido y seco, mediterráneo, soporta bien los fríos. Como
ornamental se cultiva por su vistosa y precoz floración.

U 5,30 € 1,06 1,33 8 0,040 5,00 5,00 1,00 102,66 €
arb005b

Almendro (Prunus Dulcis) - de más de 3 m. de altura y
mayor calibre, de forma ovoidal irregular. Hojas caducas.
Clima templado-cálido y seco, mediterráneo, soporta bien
los fríos. Como ornamental se cultiva por su vistosa y
precoz floración.

U 5,30 € 1,06 1,33 15 0,040 5,00 5,00 1,00 214,08 €
arb011i Higuera (Ficus Carica) - Tamaño hasta 7 m. de altura.

Árbol caducifolio, de tronco corto, grueso, con la corteza
de color gris. Copa redondeada, amplia, muy densa y de
muy buena sombra.Especie muy resistente a las
condiciones adversas. U 12,30 € 2,46 3,08 10 0,040 5,00 5,00 1,00 146,46 €

arb011ai Higuera (Ficus Carica) - Tamaño hasta 4 m. de altura.
Árbol caducifolio, de tronco corto, grueso, con la corteza
de color gris. Copa redondeada, amplia, muy densa y de
muy buena sombra.Especie muy resistente a las
condiciones adversas. U 12,30 € 2,46 3,08 5 0,040 5,00 5,00 1,00 75,86 €

arb017 Níspero (Eriobotrya Japonica) - Tamaño hasta 8 m. con
la copa redondeada, densa, y la corteza gris, fisurada.
Especie poco exigente y resistente al frío y a la
sequedad, y a diferentes tipos de suelos. U 6,00 € 1,20 1,50 10 0,040 5,00 5,00 1,00 132,94 €

arb028-b Pino Carrasco (Pinus Halepensis)- de hasta 30 cm de
grosor. De copa clara y con poco follaje, con el tronco a
veces tortuoso y la corteza gris-plateada. Piñas cónicas,
de 6-12 cm de longitud, con escamas aplastadas y
ombligo poco saliente. U 7,50 € 1,50 1,88 20 0,040 4,00 4,00 1,00 262,05 €

arb033 Chopo (Populus) Arbol de hoja caduca y fácil cultivo. Con
un tronco corto que a veces ramifica a poca altura, copa
amplia e irregular, con ramas cilíndricas. Hojas de textura
algo coriácea, de color verde azulado con algunos
dientes . U 10,50 € 2,10 2,63 15 0,040 4,00 3,00 1,00 167,58 €

arb034

Paraíso (Olivo de Bohemia ) Árbol caducifolio también en
forma de arbusto. Prefiere lugares húmedos y frescos
para crecer, como cercanías de ríos o cursos de agua. U 12,00 € 2,40 3,00 10 0,040 4,00 3,00 1,00 109,80 €

arb035

Ciprés (Cupressus Piramidal)  hasta 3 mts de altura. Árbol 
que puede alcanzar 30 m de talla, con porte columnar o
extendido. Corteza delgada de color pardo grisáceo, con
largas fisuras longitudinales que no se exfolian. Hojas
escamiformes, delgadas, aplanadas, con punta obtusa,
de color verde oscuro mate. U 0,62 € 0,12 0,16 2 0,040 2,00 2,00 1,00 9,13 €

arb035a

Ciprés (Cupressus Piramidal) mas 3 mts de altura. Árbol 
que puede alcanzar 30 m de talla, con porte columnar o
extendido. Corteza delgada de color pardo grisáceo, con
largas fisuras longitudinales que no se exfolian. Hojas
escamiformes, delgadas, aplanadas, con punta obtusa,
de color verde oscuro mate. U 0,62 € 0,12 0,16 5 0,040 2,00 2,00 1,00 22,76 €

arb035a

Ciprés (Cupressus Piramidal) mas 6 mts de altura. Árbol
que puede alcanzar 30 m de talla, con porte columnar o
extendido. Corteza delgada de color pardo grisáceo, con
largas fisuras longitudinales que no se exfolian. Hojas
escamiformes, delgadas, aplanadas, con punta obtusa,
de color verde oscuro mate. U 0,62 € 0,12 0,16 10 0,040 2,00 2,00 1,00 49,36 €

arb036

Plátano de sombra (Platanus acerifolia) mas 3 mts de
altura. Árbol caducifolio de gran talla que puede alcanzar
35-40 m de altura, con el tronco recto, alto, y la corteza
delgada. La copa amplia, redondeada. Hojas palmado-
lobadas. Frutos dispuestos en cabezuelas esféricas. U 6,00 € 1,20 1,50 10 0,040 2,00 3,00 1,00 72,91 €

Po Ma ��
VALOR DE 
TASACIÓNn r

Cód.
P m C tr C pl
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F.2.2.- Edificaciones.

Tal y como se ha expresado en el apartado F de la presente memoria, 
de acuerdo con lo expresado en el artículo 23, Apartado 1.b)  del Real Decreto 
Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de 
la Ley de Suelo, la valoración de las edificaciones, construcciones e 
instalaciones cuando deban valorarse con independencia del suelo, se tasaran 
por el método de coste de reposición según su estado y antigüedad. 

La Disposición transitoria tercera, de dicho decreto establece que 
mientras no se desarrolle reglamentariamente lo dispuesto sobre criterios y 
métodos de cálculo de la valoración, se estará a lo dispuesto en las normas de 
valoración de bienes inmuebles y de determinados derechos contenidas en la 
Orden ECO/805/2003, de 27 de marzo, o disposición que la sustituya. 

Siguiendo el procedimiento de cálculo del valor de reemplazamiento neto 
según la Orden anteriormente citada, se calculará el valor de reemplazamiento 
bruto al cual se le restará la depreciación física (Fs) y funcional (Fu) del edificio 
terminado.

Para calcular el valor de las construcciones o valor de reemplazamiento 
bruto, se adopta como precio del m²construído, el módulo de precio mínimo 
para el cálculo de presupuesto de ejecución material (PEM) de la “Ordenanza
fiscal reguladora del Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras del 
Excel.lentíssim Ajuntamente d’Ibi.” Dichos valores se actualizan teniendo en 
cuenta el IPC entre febrero de 2003, fecha de elaboración de la citada 
ordenanza y febrero de 2011.

Se analizan los usos y tipologías factibles en la presente reparcelación:

Nota: en el caso de edificaciones no destinadas a un uso determinado, el coste de la edificación 
se obtendrá ponderando los costes de los usos posibles. 

Por otra parte, tal y como establece la Orden 805/2003, el Coste de la 
construcción por contrata (o PEC), constituye la suma de los costes de 
ejecución material de la obra, sus gastos generales, y el beneficio industrial: 

-Gastos del Contratista: según Reglamento de contratos del Estado 
(art.68) le asigna un porcentaje entre 13 y 17%.m Optamos por considerar el 
menor.

PEM
�¦/m²

Nave almacén o sin 
uso específico 132,12 161,45

USO Y TIPOLOGÍA IPC TOTAL PEM 
€/m²actualización de febrero de 2003 a febrero de 2011

22,20%

PEM
�¦/m²

Naves industriales - 
Oficinas, aseos, 

locales exposición 252,31 308,32

TOTAL PEM 
€/m²actualización de febrero de 2003 a febrero de 2011

USO Y TIPOLOGÍA IPC

22,20%
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-Beneficio del contratista 6% PEM. 

De lo anterior resulta: 

Nota: en el caso de edificaciones no destinadas a un uso determinado, el coste de la edificación 
se obtendrá ponderando los costes de los usos posibles. 

A dicho coste cabe la necesidad de adicionarle los gastos necesarios, 
enunciados por la Orden ECO en su Art. 18.4.

Se incluirán como gastos necesarios, entre otros, los siguientes: 
- Los impuestos no recuperables y aranceles necesarios para la formalización de la 

declaración de obra nueva del inmueble. 
- Los honorarios técnicos por proyectos y dirección de las obras u otros necesarios. 
- Los costes de licencias y tasas de la construcción. 
- El importe de las primas de los seguros obligatorios de la edificación y de los 

honorarios de la inspección técnica para calcular dichas primas. 
- Los gastos de administración del promotor. 
- Los debidos a otros estudios necesarios. 

Con todo ello, resulta que esos gastos ascienden aprox. 18,60% sobre el 
PEM. A saber: 

Obteniendo los siguientes valores: 

Como superficie construida se entiende la incluida dentro de la línea 

Gastos Grales Beneficio ind.
Nave almacén o sin 

uso específico 161,45 13,00% 6,00% 192,13

USO Y 
TIPOLOGÍA

PEM €/m² Coste Ejecución Contrata TOTAL PEC  
(€/m²)

Gastos Grales Beneficio ind.

Naves industriales - 
Oficinas, aseos, 

locales exposición 308,32 13,00% 6,00% 366,90

USO Y 
TIPOLOGÍA

TOTAL PEC  
(€/m²)

Coste Ejecución ContrataPEM €/m²

GASTOS NECESARIOS
Honorarios 

Técnicos por 
Proyecto y DO

Impuestos no 
recuperables y 

aranceles

Tasas y Licencias 
de la 

construcción

Gastos de 
Primas de 

Seguro

Gastos de 
adminstración 
del promotor

Otros 
estudios

necesarios

TOTAL 
GASTOS 

(€/m²) 

10,00% 3,20% 0,40% 1,00% 4,00% 0,00% 18,60%
Nave almacén o sin uso 

específico           16,15 €                5,17 €                  0,65 €         1,61 €                 6,46 €            -   €         30,03 € 
Naves industriales - Oficinas, 

aseos, locales exposición           30,83 €                9,87 €                  1,23 €         3,08 €               12,33 €            -   €         57,35 € 

Nave almacén o sin uso específico 222,16 €/m²
Naves industriales - Oficinas, 

aseos, locales exposición 424,25 €/m²

USO Y TIPOLOGÍA Cc+Gastos
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exterior de los muros perimetrales y, en su caso, ejes de medianeras 
descontando patios de luces. Los balcones, terrazas, porches y demás 
análogos computarán al 50% de su superficie salvo que estén cerradas en tres 
de sus cuatro orientaciones en cuyo caso computarán al 100%. Las superficies 
descubiertas no computarán y en el uso residencial se descontará la superficie 
con altura inferior a 1,50. 

La depreciación física (Fs) se establecerá mediante la técnica de 
amortización lineal, a cuyos efectos se multiplicar el Valor de reemplazamiento 
bruto por el cociente que resulte de dividir la antigüedad del inmueble entre su 
vida útil total. 

La Orden ECO 805, establece como máximo: 

Para edificios de uso residencial: 100 años. 
Para edificios de oficinas: 75 años. 
Para edificios comerciales: 50 años. 
Para edificios de uso industrial e inmuebles ligados a una explotación económica: 35 
años. 

En caso de edificaciones no destinadas a un uso determinado, la vida 
útil máxima se obtendrá ponderando los plazos máximos señalados 
anteriormente en función de la superficie destinada a cada uno de los usos. 

La depreciación funcional (Fu) se calculará como el valor de costes y 
gastos necesarios para adaptar el edifico a los usos a los que se destina, o 
para corregir errores de diseño u obsolescencia, expresados con un 
coeficiente. 

F.2.3.- Instalaciones, vallados, muros,…

Se procederá  de forma similar al caso anterior, es decir, en función de 
su coste de reposición. 

Sin embargo, para estos elementos, no se recurre al “Método de Coste”, 
sino que se determina a partir de la base de precios del Instituto Valenciano de 
la Edificación para el año 2006. Los precios se actualizan hasta enero del 2011, 
a la vista del dato conocido de variación del IPC desde enero de 2006 hasta 
enero de 2011, y que es del 12,3%. 

A dichos costes, se le aplicará los coeficientes correctores recogidos por 
el Real Decreto 1020/1993, de 25 de junio, en su norma número 13 de 
antigüedad (H) y conservación (I). 

Se adjuntan los listados de los precios unitarios para nueva ejecución de 
los elementos a indemnizar. 
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USLC.6mfp
T1-Cerca de 150 cm. de altura, realizado con malla metálica de
simple torsión galvanizada y postes de tubo de 40 mm. de
diámetro de acero galvanizado, dispuestos cada 3 m., recibidos
con mortero de cemento, directamente a zócalo de 40 cm. de
altura y 20 cm. de espesor, realizado con bloques huecos
ordinarios sobre zapata corrida de 40x30 cm. de hormigón en
masa HM 15/B/40/IIa, incluso replanteos, excavación de la zanja
por medios mecánicos, carga y transporte de tierras hasta el
vertedero, vertido y compactado del hormigón , ejecución del
zócalo con bloques huecos ordinarios de 40x20x20 cm.,
sentados con mortero de cemento y aparejados, colocación de
los postes y parte proporcional de los soportes rigidizadores,
nivelación y aplomado, fijación y tensado de la malla y mermas y
despuntes, roturas y limpieza. ml 29,46 € 35,06 €

USLC.8f9
T2-Cerca de 235 cm. de altura, con verja enmarcada, en
módulos de 250 cm. de longitud y 155 cm. de altura, realizada
con un bastidor formado por perfiles de acero laminado L 40.4
mm., soldados a tope, y mallazo electrosoldado de redondos de
diámetro 5 mm. en retícula de 300x50 mm., soldado al bastidor,
postes de tubo rectangular de 1750x50x30x3 mm. y dos mechas
de unión en cada cara de 75 mm., también con tubo 50x30x3
mm.y anclada a zócalo de 80 cm. de altura y 20 cm. de
espesor,realizado con bloques huecos ordinarios hormigón de
40x20x20 cm., asentados con mortero de cemento y aparejados,
nivelación y aplomado, recibido de los soportes y de la verja,
desengrasado y pintado con dos manos de esmalte sintético,
sobre zapata corrida de 40x30 cm. de hormigón en masa H 15
blanda 40 CEM II/A incluso replanteos, excavación de la zanja
por medios mecánicos, carga y transporte de tierras hasta el
vertedero, vertido y compactado del hormigón, totalmente
terminado. ml 63,63 € 75,72 €

ESMD12aaa
Vaso de piscina de hasta 50 m3 de capacidad y profundidad
media 1.67 m., acabado con pintura al clorocaucho sobre
enfoscado de mortero de cemento M-160a (1:3) y arena de
machaqueo, ángulos interiores redondeados con un radio medio
de 50 cm., estructura de muro de hormigón armado y vibrado HA
25/B/40/IIa de espesor medio 30 cm., doble emparrillado de
15x15 diámetro 8 B 500 S y fondo de igual material y de 20 cm.
de espesor medio, extendido mediante reglado sobre lecho de 10
cm. de machaca compactada y armado con mallazo 15x15 del 8
coronación mediante piedra artificial de 8 cm. de espesor y 65
cm. de ancho confeccionada "in situ" con árido de mármol y
cemento blanco terminación cepillado o asperonado. m3 198,54 € 236,26 €

EFFH.ff20
Cerca de 40+150+30 cm. de altura, realizado con malla metálica
de simple torsión galvanizada y postes de tubo de 40 mm. de
diámetro de acero galvanizado, dispuestos cada 3 m., recibidos
con mortero de cemento, directamente a zócalo de 40 cm. de
altura y 20 cm. de espesor, realizado con bloques huecos
ordinarios sobre zapata corrida de 40x30 cm. de hormigón en
masa HM 15/B/40/IIa, incluso replanteos, excavación de la zanja
por medios mecánicos, carga y transporte de tierras hasta el
vertedero, vertido y compactado del hormigón , ejecución del
zócalo con bloques huecos ordinarios de 40x20x20 cm.,
sentados con mortero de cemento y aparejados, colocación de
los postes y parte proporcional de los soportes rigidizadores,
nivelación y aplomado, fijación y tensado de la malla y mermas y
despuntes, roturas y limpieza. ml 49,76 € 59,21 €

PEM       (IVE) PEC
cód. Instalaciones, vallados, muros.

ud.
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II- RELACIÓN DE PROPIETARIOS E INTERESADOS
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III- DESCRIPCIÓN DE LAS FINCAS O PARTES DE FINCAS Y  
DERECHOS APORTADOS A LA REPARCELACIÓN

De conformidad con lo dispuesto en el artículo 176.3 de la L.U.V., la 
relación de fincas aportadas expresará la naturaleza y cuantía de las fincas y 
derechos aportados por los propietarios con descripción de las fincas o partes 
de fincas aportadas a la Reparcelación. La totalidad de la superficie incluida en 
el área reparcelable deberá ser objeto de identificación registral. A tal fin, el 
Proyecto de Reparcelación Forzosa deberá proponer la inmatriculación de las 
fincas que carecieren de inscripción, y la rectificación de su extensión 
superficial o de sus linderos o de cualquier otra circunstancia descriptiva sin 
necesidad de otro requisito. El Proyecto de Reparcelación Forzosa propondrá 
la realización de las operaciones de modificación de entidades hipotecarias que 
sean precisas para la formación de las fincas que han de ser incluidas en el 
área reparcelable. 

Respecto de la descripción de las fincas aportadas y de las parcelas 
resultantes, las fichas correspondientes han dado cumplimiento a lo exigido por 
el R.D. 1093/1997, en el sentido de incorporar además los siguientes datos: 

- Descripción de cada una de las fincas, partes de fincas y 
unidades de aprovechamiento incluidas en la unidad de 
ejecución o adscritas a ésta, con especificación de su 
titularidad y de las cargas y gravámenes inscritos sobre las 
mismas y, en su caso, de sus datos registrales. 

- Especificación respecto de cada finca de origen de las 
modificaciones que se produzcan en su descripción o en su 
titularidad, cuando los datos resultantes del Registro no 
coincidieren con los del proyecto. 

- Determinación de la correspondencia entre las superficies o 
aprovechamientos aportados al proyecto y las fincas de 
resultado adjudicadas, conforme al mismo, a los titulares de las 
primeras

- Especificación de las cargas y derechos inscritos sobre las 
fincas de origen que han de ser objeto de traslado o de 
cancelación conforme a lo señalado en el artículo 11.

- Descripción de las construcciones que se mantienen y 
especificación de las fincas de resultado en que se ubican. Se 
expresarán, en su caso, las construcciones existentes, aunque 
no hubieran sido objeto de previa inscripción registral. 

- Descripción de las fincas de resultado formadas en virtud del 
proyecto de equidistribución, conforme a lo dispuesto en la 
Legislación Hipotecaria, bien por sustitución de las fincas 
originarias, bien por segregación de la agrupada 
instrumentalmente a estos efectos. 

- Determinación de la cuota que se atribuya a cada una de las 
fincas de resultado en la cuenta de liquidación del proyecto de 
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equidistribución, de acuerdo con lo establecido en el artículo
20.1.

- Adjudicación de las fincas de resultado a los titulares a quienes 
correspondan por título de subrogación o de cesión obligatoria. 

- Relación de los propietarios de fincas y de aprovechamientos, 
así como de los titulares de las cargas y gravámenes afectados 
por la equidistribución, con especificación de sus 
circunstancias personales, de acuerdo con lo dispuesto en la 
Legislación Hipotecaria, y con expresa indicación de haber sido 
notificados en el expediente. 

- Plano de las fincas de resultado. Cuando se hubieren incluido 
en la unidad de ejecución fincas situadas fuera de ella o que 
hubieren sido objeto de ocupación directa, con apertura de folio 
independiente a su aprovechamiento, se aportará plano aparte 
de las mismas. Al título inscribible se acompañará ejemplar por 
duplicado de los planos para su archivo en el Registro de la 
Propiedad.

A continuación se relacionan las fichas correspondientes a cada una de 
las fincas de aportación incluidas en el Área Reparcelable del Polígono 
Industrial NP-i7 de Ibi. 
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PROYECTO DE REPARCELACIÓN DEL SECTOR “INDUSTRIAL NP -I7” 

INFORMACIÓN DE LAS FINCAS APORTADAS FINCA: 1 

DATOS TITULAR 

Nombre: 
ISIDRO IMBELON MOLINA y

CELIA PINA MUÑOZ  Propietario 

Domicilio: C/ Alicante, 2. 03440 Ibi (Alicante) 

D.N.I.  5.184.625

DATOS CATASTRALES DE LA FINCA 

Polígono ParcelaReferencia Catastral 

03079A010001380000KW 10 00138 

DATOS REGISTRALES DE LA FINCA Nº de IDUFIR: 0301100 0187711 

Tomo Libro Folio Finca Inscripción Superficie 

787 186 101 444 10ª 5.982,78 m² 

Registro de la Propiedad: IBI 

Descripción: Rústica. Un trozo de tierra secana, situada en término de Ibi, partida de Ribarroja, que tiene 
una cabida de cincuenta y nueve áreas, ochenta y dos centiáreas y setenta y ocho decímetros cuadrados. 

Norte  Camino de Alicante 

Sur Tierras de Isidro Bernabeu Nomdedeu 

Este Tierras de Isidro Bernabeu Nomdedeu 
Lindes 

Oeste Camino de Alicante 

Título: Adquirida por COMPRAVENTA, en virtud de la escritura autorizada por el Notario de Alcoy D. 
Enrique Sacristan Crisanti, el vientiséis de Julio del año mil novecientos ochenta y nueve. 

Son titulares en cuanto a la totalidad del PLENO DOMINIO con carácter presuntivamente ganancial. 

Cargas y gravámenes: Cancelada por caducidad una nota de afección fiscal. 

                                      Sin cargas. 

Observaciones:  
Se solicita al Sr. Registrador que, a fin de adaptar la realidad registral a la realidad extrarregistral, al 
amparo de lo previsto en el artículo 8 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban 
las normas complementarias al Reglamento para el ejecución de la Ley Hipotecaria sobre inscripción en el 
Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanística en relación con lo dispuesto en el art. 18.1 
del mismo texto, proceda a la inscripción previa de las siguientes operaciones de rectificación:

DATOS REALES 

Superficie según reciente medición 
afectada por la reparcelación 

Aportación Afección Resto 

128,71 m² 2,1513% Parcial 5.854,07 m2

Norte CV-805, Carretera de Alicante Linderos: 

Sur José Carlos, Francisco Manuel, Andrés Ignacio, Manuel Joaquín, Fernando e 
Isabel María Valdes Juan. 
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Este Resto de la finca matriz. 

Oeste CV-805, carretera de Alicante 

 Cultivos Erial 

 Construcciones No existen 

Plano A continuación 

DATOS GRÁFICOS PARCELA 

DESCRIPCIÓN DE RESTO 

DATOS REALES DE LA FINCA MATRIZ 

Descripción: Trozo de tierra secana de forma irregular con una superficie de cinco mil ochocientos 
cincuenta y cuatro metros cuadrados con siete centímetros.(5.854,07 m2 )

Norte Camino de Alicante, hoy CV-805  

Sur
Tierras de Isidro Bernabeu Nomdedeu, hoy porción de parcela segregada y 
José Carlos, Francisco Manuel, Andrés Ignacio, Manuel Joaquín, Fernando e 
Isabel María Valdes Juan. 

Este Tierras de Isidro Bernabeu Nomdedeu, hoy José Carlos, Francisco Manuel, 
Andrés Ignacio, Manuel Joaquín, Fernando e Isabel María Valdes Juan. 

Linderos 

Oeste Camino de Alicante, hoy CV-805 
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PROYECTO DE REPARCELACIÓN DEL SECTOR “INDUSTRIAL NP -I7” 

INFORMACIÓN DE LAS FINCAS APORTADAS FINCA: 2 

DATOS TITULAR 

Nombre: 
JOSÉ VALDES RICO e
ISABEL JUAN JUAN Propietario 

Domicilio: C/ Churruca, 13-2ª Dcha 03003 Alicante 

N.I.F. 21.167.102-H 

DATOS CATASTRALES DE LA FINCA 

Polígono ParcelaReferencia Catastral 

03079A010001330000KE 10 00133 

DATOS REGISTRALES DE LA FINCA Nº de IDUFIR: 0301100 0187551 

Tomo Libro Folio Finca Inscripción Superficie 

147 24 158 416 9ª 2.898 m2

Registro de la Propiedad: IBI.  

Descripción: Tierra secana con olivos y parras, de caber cinco horas y media de arar aproximadamente, o 
sean veintiocho áreas noventa y ocho centiáreas, sita en término de Ibi, partida Ribarroja. 

Norte  José Antonio Bernabeu 

Sur José Iváñez 

Este Pascual Gisbert Iváñez y senda 
Lindes 

Oeste José Iváñez 

Título: Don JOSÉ VALDES RICO y doña ISABEL JUAN JUAN, en cuanto a la totalidad del PLENO 
DOMINIO con carácter presuntivamente ganancial. 

-Adquirida por COMPRAVENTA, en escritura autorizada, el día 10 de Mayo de 1.947, por el Notario de Ibi, 
Don FERNANDO BENLLOCH MARTÍNEZ 

Cargas y gravámenes: No hay cargas registradas 

Observaciones:  
Se solicita al Sr. Registrador que, a fin de adaptar la realidad registral a la realidad extrarregistral, al 
amparo de lo previsto en el artículo 8 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban 
las normas complementarias al Reglamento para el ejecución de la Ley Hipotecaria sobre inscripción en el 
Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanística en relación con lo dispuesto en el art. 18.1 
del mismo texto, proceda a la inscripción previa de las siguientes operaciones de rectificación:

DATOS REALES 

Superficie según reciente medición 
afectada por la reparcelación Aportación Afección Resto 

2.505,63 m² 86,4606% Parcial 392,37 m2

Norte José Coloma Bernabeu, Vicente del Valle Espasa y resto finca matriz Linderos: 

Sur Jesun Iberica S.A. 
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Este Jesun Iberica S.A. 

Oeste CV-805 antiguo camino de Alicante y José Coloma Bernabeu 

 Cultivos Tierra secana con olivos y parras, hoy plantación de almendros 

 Construcciones No existen 

Plano A continuación 

DATOS GRÁFICOS PARCELA 

DESCRIPCIÓN DE RESTO 

DATOS REALES DE LA FINCA MATRIZ 

Descripción: Tierra secana con olivos y parras, hoy plantación de almendros de forma irregular, con una 
superficie de trescientos noventa y dos metros cuadrados con treinta y siete centímetros. (392,37 m2)

Norte José Antonio Bernabeu , hoy Vicente del Valle Espasa  

Sur José Iváñez , hoy Jesun Iberica S.A 

Este Pascual Gisbert Iváñez, hoy Rafael Fernández Cano 
Linderos 

Oeste José Iváñez, hoy Vicente del Valle Espasa y resto de finca matriz. 
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PROYECTO DE REPARCELACIÓN DEL SECTOR “INDUSTRIAL NP -I7” 

INFORMACIÓN DE LAS FINCAS APORTADAS FINCA: 3 

DATOS TITULAR 

Nombre: JOSE CARLOS VALDES JUAN 

Propietario 

Domicilio: 
Avda. Federico Soto, 20-1º B 

03001 –Alicante-

N.I.F. 21.335.241-G 

Nombre: FRANCISCO MANUEL VALDES JUAN 

Propietario 

Domicilio: 
C/Churruca, 13, 2º Dcha 

03003 –Alicante- 

N.I.F. 21.348.336-N 

Nombre: ANDRES IGNACIO VALDES JUAN 

Propietario 

Domicilio: 
C/Churruca, 13, 2º Dcha 

03003 –Alicante- 

N.I.F. 21.360.740-L 

Nombre: MANUEL JOAQUIN VALDES JUAN 

Propietario 

Domicilio: 
C/Churruca, 13, 2º Dcha 

03003 –Alicante- 

N.I.F. 21.396.573-H 

Nombre: FERNANDO VALDES JUAN 

Propietario 

Domicilio: 
C/Churruca, 13, 2º Dcha 

03003 –Alicante- 

N.I.F. 21.454.039-F 

Nombre: ISABEL MARIA VALDES JUAN 

Propietario 

Domicilio: 
C/Churruca, 13, 2º Dcha 

03003 –Alicante- 

N.I.F. 21.417.623-T 

DATOS CATASTRALES DE LA FINCA 

Polígono ParcelaReferencia Catastral 

03079A010001370000KH 10 00137 

DATOS REGISTRALES DE LA FINCA Nº de IDUFIR: 0301100 0216770 

Tomo Libro Folio Finca Inscripción Superficie 

1399 398 130 4367 2ª 18.953 m2

Registro de la Propiedad: IBI.  

Descripción: Rústica. Compuesta de lo siguiente:  

A) Una heredad denominada Alfas, partida del mismo nombre, término de Ibi, plantada de olivos y parras, 
era de pan trilla, Linda: Norte, con tierras de don Joaquín Guillem Rico; Sur, las de don Antonio Molto; 
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Oeste, herederos de Vicente Molto y Este, camino de Alicante y por uss demás lados con tierras de la 
heredad Corregidora.  

B) Tierra secana viña en la misma partida y termino que la anterior, que linda: Norte, tierras de 
doña Elvira Juan, carril de cultivo propio; Este, con brazal del riego; Sur tier ras de herederos de 
don Francisco Gisbert Aracil y Oeste con camino.

C) Otro trozo de tierra convertido en carril, en la misma partida y término que el anterior, con lindes: Norte 
y Sur, con tierras de la herencia de don Francisco Gisbert; Este, con el mismo que el último al camino de 
Alicante y Oeste, camino de Bocairente.  

Todo ello y después de una segregación, tiene una superficie de una hectárea, ochenta y nueve áreas, 
cincuenta y tres centiáreas. 

Norte  Los que se describen 

Sur Los que se describen 

Este Los que se describen 
Lindes  

Oeste Los que se describen 

Título:
JOSE CARLOS VALDES JUAN, FRANCISCO MANUEL VALDES JUAN, ANDRES IGNACIO VALDES 
JUAN, MANUEL JOAQUIN VALDES JUAN, FERNANDO VALDES JUAN, ISABEL MARIA VALDES JUAN, 
cada uno en cuanto a una sexta parte indivisa del PLENO DOMINIO con carácter privativo, todos por título 
de ADJUDICACIÓN FIDEICOMISARIA, en virtud de la escritura autorizada por el Notario de Alicante Dña. 
DIAMAR MATA BOTELLA, el día treinta de Noviembre de dos mil seis, con número de protocolo 3378. 

Cargas y gravámenes: Cancelada por caducidad una nota de afección fiscal. 

                                      Sin cargas. 

Observaciones:  
La presente reparacelación afecta exclusivamente la parcela B) descrita.

Se solicita al Sr. Registrador que, a fin de adaptar la realidad registral a la realidad extrarregistral, al 
amparo de lo previsto en el artículo 8 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban 
las normas complementarias al Reglamento para el ejecución de la Ley Hipotecaria sobre inscripción en el 
Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanística en relación con lo dispuesto en el art. 18.1 
del mismo texto, proceda a la inscripción previa de las siguientes operaciones de rectificación:

DATOS REALES 

Superficie según reciente medición 
afectada por la reparcelación Aportación Afección Resto 

3.342,03 m² 17,6332% Parcial 15.610,97 m2

Norte Isidro Imbelon Molina. 

Sur Juana Perona Soriano, Patricio y María Lourdes Montejano Perona y José 
Coloma Bernabeu 

Este Vicente del Valle Espasa y resto finca Matriz 

Linderos de 
parcela afecta 

por la 
reparcelación 

Oeste CV-805, carretera de Alicante  

 Cultivos Tierra con uso agrario: pastos. 

 Construcciones No figuran 

Plano A continuación 
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DATOS GRÁFICOS PARCELA 

DESCRIPCIÓN DE RESTO 

DATOS REALES DE LA FINCA MATRIZ 

Descripción: Rústica. Compuesta de lo siguiente:  

A) Una heredad denominada Alfas, partida del mismo nombre, término de Ibi, plantada de olivos y parras, 
era de pan trilla, Linda: Norte, con tierras de don Joaquín Guillem Rico; Sur, las de don Antonio Molto; 
Oeste, herederos de Vicente Molto y Este, camino de Alicante y por sus demás lados con tierras de la 
heredad Corregidora.  

B) tierra secana con pastos, antiguamente con viña e n la misma partida y termnino que la anterior, 
que linda: Norte, Tierras de Doña Elvira Juan, carri l de cultivo propio, hoy Isidro Imbelon Molina; 
Este, brazal de riego, hoy camino vecinal; Sur Tierras de herederos de Don Francisco Gisbert 
Aracil, hoy Vicente del Valle Espasa y Oeste con parcela segregada. 

C) Otro trozo de tierra convertido en carril, en la misma partida y término que el anterior, con lindes: Norte 
y Sur, con tierras de la herencia de don Francisco Gisbert; Este, con el mismo que el último al camino de 
Alicante y Oeste, camino de Bocairente.  

Todo ello y después de la segregación, con una superficie total de quince mil seiscientos diez metros 
cuadrados con noventa y siete centímetros (15.610,97 m²)  

Norte Los que se describen 

Sur Los que se describen 

Este Los que se describen 
Linderos 

Oeste Los que se describen 
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PROYECTO DE REPARCELACIÓN DEL SECTOR “INDUSTRIAL NP -I7” 

INFORMACIÓN DE LAS FINCAS APORTADAS FINCA: 4A 

DATOS TITULAR 

Nombre: JUANA PERONA SORIANO 
Propietario 

Domicilio: Carrer Felipe II, 8-3º Izq. 03440 Ibi (Alicante) 

N.I.F. 21.590.889-F 

Nombre: PATRICIO MONTEJANO PERONA 
Propietario 

Domicilio: Carrer Felipe II, 8-3º Izq. 03440 Ibi (Alicante) 

N.I.F. 74.081.884-B 

Nombre: MARÍA LOURDES MONTEJANO PERONA 
Propietario 

Domicilio: Carrer Felipe II, 8-3º Izq. 03440 Ibi (Alicante) 

N.I.F. 74.082.030-L 

DATOS CATASTRALES DE LA FINCA 

Polígono ParcelaReferencia Catastral 

03079A010001360000KU 10 00136 

DATOS REGISTRALES DE LA FINCA Nº de IDUFIR: 0301100 0210174

Tomo Libro Folio Finca Inscripción Superficie 

1446 412 128 3592 6ª 1.440 m² 

Norte  Tierras de Isabel y Librada Juan Juan 

Sur Patricio Montejano Tierno 

Este Tierras de Isabel y Librada Juan Juan 
Lindes 

Oeste Camino de Alicante 

Descripción: Rústica. Trozo de tierra secana denominada Alfaz o Alfás, situada en  término de Ibi, partida 
de su nombre, plantado de parras, de tres horas de arar de cabida, Dentro de su perímetro y rodeada por 
todos los aires por terreno de la misma finca, se ubican las siguientes edificaciones. 

Conjunto principal compuesto de Vivienda Unifamiliar Aislada, de solo planta baja, que tiene una superficie 
construída de 24m², con piscina que incluye un trastero en su parte inferior, de 8 m², y trastero 
independiente de 4 m². 

Además separado de de dicho conjunto existe otra vivienda Unifamiliar Aislada, de solo planta baja, que 
tiene una superficie construída de 19 m². En total las edificaciones suman 55 m² construidos, la cual 
coincide con la superficie de parcela ocupada por la edificación. 

Registro de la Propiedad: IBI 

Título: Doña JUAN PERONA SORIANO, en cuanto a cincuenta enteros con nueve milésimas del PLENO 
DMINIO  con carácter privativo, Don PATRICIO MONTEJANO PERONA en cuanto a treinta y cinco 
enteros con cuatrocientas cuarenta y una milésimas de PLENO DOMINIO, con carácter privativo y de 
Doña MARIA LOURDES MONTEJANO PERONA en cuanto a catorce enteros con quinientas cincuenta 
milésimas del PLENO DOMINIO, con carácter privativo. 

-Adquirida por HERENCIA previa DECLARACIÓN DE OBRA NUEVA, en virtud de la escritura autorizada 
por el Notario de Ibi, Doña María del Pilar Nuñez de Cela Artiaga el veintisiete de Septiembre del año dos 
mil siete, con el número 1716 de protocolo. 
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Cargas y gravámenes:  

-Al margen de la incripción 6ª, aparece extendida Nota de fecha 31 de Octubre de 2.007, según la cual 
queda afecta por cuatro años a la posible revisión por la autoliquidación del Impuesto de Sucesiones. 

- Al margen de la incripción 6ª, aparece extendida Nota de fecha 31 de Octubre de 2.007, según la cual 
queda afecta por cuatro años a la posible revisión por la autoliquidación del Impuesto de Transmisiones 
Patrimoniales y Actos Jurídicos Documentados, habíendose satisfecho cuatrocientos noventa euros. 

Observaciones:  
Se solicita al Sr. Registrador que, a fin de adaptar la realidad registral a la realidad extrarregistral, al 
amparo de lo previsto en el artículo 8 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban 
las normas complementarias al Reglamento para el ejecución de la Ley Hipotecaria sobre inscripción en el 
Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanística en relación con lo dispuesto en el art. 18.1 
del mismo texto, proceda a la inscripción previa de las siguientes operaciones de rectificación:

DATOS REALES 

Superficie según reciente medición 
afectada por la reparcelación 

Aportación Afección Resto 

1.661,50 m² 100% Total 0 m2

Norte José Carlos, Francisco Manuel, Andrés Ignacio, Manuel Joaquín, Fernando e 
Isabel María Valdes Juan. 

Sur Juana Perona Soriano, Patricio y María Lourdes Montejano Perona 

Este Juana Perona Soriano, Patricio y María Lourdes Montejano Perona 

Linderos: 

Oeste CV-805, carretera de Alicante 

 Cultivos Tierra secana plantadas con frutal secano: Almendros y olivos dispersos. 

 Construcciones Conjunto de edificaciones compuesto por una edificación principal de 40,99 m ², otra de 
8,43 m² con piscina o aljibe a un lado, y otras dos edificaciones de 9,35 y 13,76 m² sin 
uso definido. El total de edificaciones suman 72,53 m² construídos. 

Plano A continuación 
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DATOS GRÁFICOS PARCELA 
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PROYECTO DE REPARCELACIÓN DEL SECTOR “INDUSTRIAL NP -I7” 

INFORMACIÓN DE LAS FINCAS APORTADAS FINCA: 4B 

DATOS TITULAR 

Nombre: JUANA PERONA SORIANO 
Propietario 

Domicilio: Carrer Felipe II, 8-3º Izq. 03440 Ibi (Alicante) 

N.I.F. 21.590.889-F 

Nombre: PATRICIO MONTEJANO PERONA 
Propietario 

Domicilio: Carrer Felipe II, 8-3º Izq. 03440 Ibi (Alicante) 

N.I.F. 74.081.884-B 

Nombre: MARÍA LOURDES MONTEJANO PERONA 
Propietario 

Domicilio: Carrer Felipe II, 8-3º Izq. 03440 Ibi (Alicante) 

N.I.F. 74.082.030-L 

DATOS CATASTRALES DE LA FINCA 

Polígono ParcelaReferencia Catastral 

03079A010001360000KU 10 00136 

 Nº de IDUFIR: 03011000193835

Tomo Libro Folio Finca Inscripción Superficie 

1446 412 131 1446 6ª 1.441 m² 

Norte  Herederos de Fernando Guillem 

Sur José Coloma Perez 

Este Carlos Ferre 
Lindes 

Oeste Camino de Alicante 

Descripción: Rústica. Tierra secana plantada de parras, de tres horas de arar, o sean catorce áreas 
cuarenta y una centiáreasde cabida. 

Registro de la Propiedad: IBI 

Título: Doña JUAN PERONA SORIANO, en cuanto a cincuenta enteros con nueve milésimas del PLENO 
DMINIO  cn carácter privativo, Don PATRICIO MONTEJANO PERONA en cuanto a treinta y cinco enteros 
con cuatrocientas cuarenta y una milésimas de PLENO DOMINIO, con carácter privativo y de Doña 
MARIA LOURDES MONTEJANO PERONA en cuanto a catorce enteros con quinientas cincuenta 
milésimas del PLENO DOMINIO, con carácter privativo. 

-Adquirida por HERENCIA, en virtud de la escritura autorizada por el Notario de Ibi, Doña María del Pilar 
Nuñez de Cela Artiaga el 26 de Septiembre del año dos mil siete, con el número 1716 de protocolo. 

Cargas y gravámenes:  

-Al margen de la incripción 6ª,aparece extendida nota de fecha 31 de Octubre de 2.007, según la cual 
queda afecta por cuatro años a la posible revisión por la autoliquidación del Impuesto de Sucesiones. 
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Observaciones:  
Se solicita al Sr. Registrador que, a fin de adaptar la realidad registral a la realidad extrarregistral, al 
amparo de lo previsto en el artículo 8 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban 
las normas complementarias al Reglamento para el ejecución de la Ley Hipotecaria sobre inscripción en el 
Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanística en relación con lo dispuesto en el art. 18.1 
del mismo texto, proceda a la inscripción previa de las siguientes operaciones de rectificación:

DATOS REALES 

Superficie según reciente medición 
afectada por la reparcelación Aportación Afección Resto 

1.5396,30 m² 100% Total 0 m2

Norte Juana Perona Soriano, Patricio y María Lourdes Montejano Perona. 

Sur José Coloma Bernabeu 

Este José Coloma Bernabeu 
Linderos: 

Oeste Camino de Alicante, hoy CV-805. 

 Cultivos Tierra secana plantada de parras, hoy Frutal secano: Almendros y olivos dispersos. 

 Construcciones No existen 

Plano A continuación 

DATOS GRÁFICOS PARCELA 
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PROYECTO DE REPARCELACIÓN DEL SECTOR “INDUSTRIAL NP -I7” 

INFORMACIÓN DE LAS FINCAS APORTADAS FINCA: 5 

DATOS TITULAR 

Nombre: JOSÉ COLOMA BERNABEU 
Propietario 

Domicilio: C/ Cm. Cabeçols, 12. 03410 Biar (Alicante) 

N.I.F. 21.591.023-A 

DATOS CATASTRALES DE LA FINCA 

Polígono ParcelaReferencia Catastral 

03079A010001350000KZ 10 00135 

Superficie 3.653 m² 

DATOS REGISTRALES DE LA FINCA NO INMATRICULADA  

Registro de la Propiedad: ---

Descripción: ---

Norte ---

Sur ---

Este ---
Lindes 

Oeste ---

Título: José Coloma Bernabeu es propietario de dicho parcela por herencia de su padre D. Carlos 
Bernabeu García, estando actualmente la finca sin inmatricular en el Registro e la Propiedad.  

Únicamente consta la titularidad catastral procedente de certificado descriptivo y gráfico expedido por la 
Gerencia Territorial del Catastro. 

Cargas y gravámenes: ---

Observaciones:  
Se solicita al Sr. Registrador que proceda a la inmatriculación de la presente finca de conformidad con lo 
dispuesto en el artículo 8.1 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas 
complementarias al Reglamento para el ejecución de la Ley Hipotecaria sobre inscripción en el Registro 
de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanística.
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DATOS REALES 

Descripción: Parcela situada en el Sector NP-i7 de suelo urbanizable no pormenorizado del municipio de 
Ibi, con una superficie de 3.840,92 m² según reciente medición.  

Superficie según reciente medición 
afectada por la reparcelación Aportación Afección Resto 

3.840,92 m² 100% Total 0 m2

Norte José Carlos, Francisco Manuel, Andrés Ignacio, Manuel Joaquín, Fernando e 
Isabel María Valdes Juan y Juana Perona Soriano, Patricio y María Lourdes 
Montejano Perona. 

Sur José Valdes Rico e Isabel Juan Juan 

Este José Valdes Rico e Isabel Juan Juan y Vicente del Valle Espasa 

Linderos: 

Oeste CV-805, carretera de Alicante 

Cultivos Tierras de secano. Plantación de olivos 

Construcciones Edificación correspondiente a caseta de aperos de 11,76 m² construídos. 

Plano A continuación 

DATOS GRÁFICOS PARCELA 
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PROYECTO DE REPARCELACIÓN DEL SECTOR “INDUSTRIAL NP -I7” 

INFORMACIÓN DE LAS FINCAS APORTADAS FINCA: 6 

DATOS TITULAR 

Nombre: 
VICENTE DEL VALLE ESPASA y MARÍA 

DEL PILAR GONZALEZ SALVADOR Propietario 

Domicilio: Partida del Plá, s/n. 03410 Biar (Alicante) 

N.I.F. 70.160.303-E 

DATOS CATASTRALES DE LA FINCA 

Polígono ParcelaReferencia Catastral 

03079A010001340000KS 10 00134 

DATOS REGISTRALES DE LA FINCA Nº de IDUFIR: 0301100 0204906

Tomo Libro Folio Finca Inscripción Superficie 

1493 434 177 2979 6ª 3.250 m2

Registro de la Propiedad: IBI 

Descripción: Rústica. Campo Secano, dividido en tres bancalitos, con olivos y parras, en término de Ibi, 
partida Ribarroja o Ribarrocha, también conocida por Partida Alfás o Sargaret, de treinta y dos áreas, 
cincuenta centiáreas de cabida, dentro de cuyo perímetro perímetro y rodeada por todos los aires por 
terreno de la misma finca, se ubica una casa, con las dependencias propias para habitar, que tiene una 
superficie construida total, coincidente con la superficie de parcela ocupada por la edificación de 66 m². 

Norte  Tierras de Fernando Beneito 

Sur Francisca García Ibañez 

Este Senda de la partida 
Lindes 

Oeste Vicente Guillem García 

Título: VICENTE DEL VALLE ESPASA casado con MARIA DEL PILAR GONZALEZ SALVADOR son 
titulares en cuanto a la totalidad del PLENO DOMINIO con carácter ganancial.  

Adquirida por COMPRAVENTA, en virtud de la escritura autorizada por el Notario de Ibi, Doña Pilar Ñúñez 
de Cela Artiaga, el once de Enero del año dos mil ocho, con el número 52 de protocolo. 

Cargas y gravámenes:  

Al margen de la incripción 5ª, nota extendida de fecha 20 de febrero del 2009 según la cual queda afecta 
por 4 años a la posible revisión por la autoliquidación del Impuesto de Sucesiones, habiéndose declarado 
exenta/ no sujeta. 

Al margen de la incripción 6ª, nota de fecha 3 de Marzo del 2009, según la cual queda afectal por plazo de 
cuatro años por el impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Jurídicos Documentados, 
habiéndose satisfecho dos mil ochocientos euros. 

Observaciones:  
Se solicita al Sr. Registrador que, a fin de adaptar la realidad registral a la realidad extrarregistral, al 
amparo de lo previsto en el artículo 8 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban 
las normas complementarias al Reglamento para el ejecución de la Ley Hipotecaria sobre inscripción en el 
Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanística en relación con lo dispuesto en el art. 18.1 
del mismo texto, proceda a la inscripción previa de las siguientes operaciones de rectificación:
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DATOS REALES

Superficie según reciente medición 
afectada por la reparcelación 

Aportación Afección Resto 

412,88 m² 12,704% Parcial 2.837,12 m2

Norte Resto de la Finca Matriz y José Carlos, Francisco Manuel, Andrés Ignacio, 
Manuel Joaquín, Fernando e Isabel María Valdes Juan 

Sur José Valdes Rico e Isabel Juan Juan  

Este José Valdes Rico e Isabel Juan Juan 
Linderos: 

Oeste José Coloma Bernabeu y José Carlos, Francisco Manuel, Andrés Ignacio, 
Manuel Joaquín, Fernando e Isabel María Valdes Juan 

 Cultivos Erial, antiguamente bancal con olivos y parras. 

 Construcciones En la finca matriz 

Plano A continuación 

DATOS GRÁFICOS PARCELA 
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DESCRIPCIÓN DE RESTO  

DATOS REALES DE LA FINCA MATRIZ 

Descripción: Rústica. Campo Secano, dividido en tres bancalitos, con olivos, en término de Ibi, partida 
Ribarroja o Ribarrocha, también conocida por Partida Alfás o Sargaret, con una superficie de dos mil 
ochocientos treinta y siete metros cuadrados con doce centímetros (2.837,12 m²) 

Dentro de su perímetro y rodeada por todos los aires por terreno de la misma finca, se ubica una casa, 
con las dependencias propias para habitar, que tiene una superficie construida total, coincidente con la 
superficie de parcela ocupada por la edificación de 66 m². 

Norte Tierras de Fernando Beneito, hoy José Carlos, Francisco Manuel, Andrés 
Ignacio, Manuel Joaquín, Fernando e Isabel María Valdes Juan 

Sur Francisca García Ibañez, hoy José Valdes Rico e Isabel Juan Juan y Rafael 
Fernandez Cano. 

Este Senda de la partida 

Linderos 

Oeste Vicente Guillem García, hoy parcela segregada. 
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PROYECTO DE REPARCELACIÓN DEL SECTOR “INDUSTRIAL NP -I7” 

INFORMACIÓN DE LAS FINCAS APORTADAS FINCA: 7 

DATOS TITULAR 

Nombre: JESUN IBERICA, S.A. 
Propietario 

Domicilio: Avda. de la Industria, 10. 03440 Ibi (Alicante) 

C.I.F.  A-28.988.988 

DATOS CATASTRALES DE LA FINCA 

Polígono ParcelaReferencia Catastral 

03079A010001310000KI 10 00131 

DATOS REGISTRALES DE LA FINCA Nº de IDUFIR: 0301100 0194030

Tomo Libro Folio Finca Inscripción Superficie 

826

1325

198

373

150

99
5952

11ª

12ª

Parcela A)      7.726,00 m² 

Parcela B)  139.054,00 m² 

Parcela C)    11.040,00 m² 

Parcela D)    17.736,80 m² 

Parcela E)    21.315,00 m² 

Parcela F)      4.804,00 m² 

Parcela G)     7.000,00 m² 

TOTAL       208.675,80 m²

Registro de la Propiedad: Ibi 

Descripción: Rústica. Explotación agrícola denominada “Más de Perfecto”, en la villa de Ibi, partida de 
Alfás, que comprende las siguientes parcelas de terreno:  
A) SETENTA Y SIETE ÁREAS Y VEINTISIETE CENTIÁREAS de TIERRA SECANA viña, denominada 
"Altura de les Llenques", lindante: al Norte, de Angel García Sánchez y en una pequeña parte, de Elvira 
Juan Juan; Sur, tierras y casa de campo denominada Alfás Gisbert o Caseta Peladilla, de Eduardo Payá 
Torró, y en otra pequeña parte con las de Elvira Juan Juan; Este, camino de Alicante; y, Oeste, acequia o 
brazal de riego y en muy pequeña parte, tierras de Elvira Juan Juan. Dentro de su perimetro existe una 
caca de labor y vivienda, que tiene una superficie edificada de TRESCIENTOS TREINTA Y SEIS 
METROS CUADRADOS, donde se recogen las labores, siembras, abonos y demás menesteres y 
utensilios del campo. Por su parte Norte, junto al linde de las tierras de Angel Garcia Sánchez, existe una 
vía o carril, del ancho de dos metros y veinte centímetros, el cual arrancando desde el camino de Alicante 
y siguiendo la dirección Este-Oeste, junto al referido linde, atraviesa la acequia o brazal de riego, y, 
formando parte integrante de esta finca se interna entre las de la propiedad de Elvira Juan Juan, con el 
mismo ancho, en una longitud, desde dicha acequia hacia el Oeste, de ciento veinte metros y sesenta 
centímetros.-  
B) TRECE HECTAREAS, NOVENTA AREAS Y CINCUENTA Y CUATRO CENTIAREAS de TIERRA VIÑA 
con plantones de olivos, denominada "Llenques del Centro", a lindes: Norte y Este, tierras de Elvira Juan 
Juan; Sur, las de Antonio Terol, después Eduardo Payá Torró; Oeste, camino de Roglá o de Bocairente. 
Como parte de su descripción aparece: Tiene el derecho de servidumbre de paso firme sobre la finca 
reseñada anteriormente por el carril propio existente en ella, que arranca desde el camino de Alicante, 
llevando la dirección Este-Oeste; y ademas tiene derecho ésta misma finca a una servidumbre de vía del 
ancho de dos metros veinte centímetros sobre Ia finca colindante de Doña Elvira Juan Juan, vía que 
partiendo del carril antes referido, y en dirección Sur, atraviesa dichas tierras de Elvira Juan Juan y 
continúa en la misma dirección al Sur, junto al linde de la finca de que se trta hasta el linde común de 
ambas, que son las tierras de Don Antonio Terol Monllor, hoy Eduardo Payá; bien dicha vía no es camino 
firme y puede ser suceptible de cultivo superficial.  
C) UNA HECTAREA, DIEZ AREAS Y CUARENTA CENTIAREAS, tierra secana viña, con plantones de 
olivos, denominada Llenca de Fuera, lindante: Norte, tierras de Fernando Beneyyo Mira; Sur, de Eduardo 
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Payá; Este, camino Roglá o de Bocairent; y Oeste, tierras de Francisco de Escals Aracil.  
D) Otro trozo denominado de Llenca de Juan Guillem, plantada de viña con algunos olivos, comprensivo 
de UNA HECTAREA, SETENTA Y SIETE AREAS, TREINTA Y SEIS CENTIAREAS Y OCHENTA 
MILESIMAS, a lindes: Norte, tierras de Angel García Sánchez; Carlos Gisbert Bernabeu y María Bernabeu 
Payá; Este, acequia o brazal de riego; y Oeste camino de Roglá o de Bocairente.  
E) Otro trozo que se denomina "Llenca del Pozo", plantado de olivos y parras comprensivo de DOS 
HECTAREAS, TRECE AREAS, Y QUINCE CENTIAREAS, a lindes: Norte, tierras de Angel García 
Sánchez y las de Asunción Navarro García; Sur, las de Manuel Guillem Ruiz; Este, acequia o brazal de 
riego y Oeste, camino de Bocairente. Tiene derecho de servidumbre para el paso de carruajes del ancho 
de un carril ordinario sobre los ensanches de la caca de campo llamada Casa Blanca, vía que arranca del 
camino de Alicante, y por el linde de la finca sirve de acceso a la misma.  
F) Campo secano, con olivos, almendros y parras de CUARENTA Y OCHO AREAS Y CUATRO 
CENTIAREAS, lindante, Norte, tierras de Antonio Bernabeu Navarro y Oeste, camino de Roglá. Con 
obligación de dejar paso aún con carro a las tierras de dicha Isabel para las operaciones de cultivo y 
recolección sin causar perjuicio a ésta finca, y por donde le sea más beneficioso; y  
G) SESENTA AREAS de tierra secana viña con olivos, a lindes, Norte, tierras de Miguel García; Sur 
de Joaquin Orduño; Este, senda vecinal y Oeste, camino de Alicante.-

Norte  Los que se describen 

Sur Los que se describen 

Este Los que se describen 
Lindes 

Oeste Los que se describen 

Título: La entidad JESUN IBERICA SA, es titular en cuanto a una veintisieteava parte indivisa del 
USUFRUCTO, por título de COMPRAVENTA, y en virtud de la escritura autorizada por el Notario de Ibi, 
Don Victor Calatayud Tormo, el cuatro de Agosto del año dos mil cinco, con el número 2746 de protocolo; 
y en cuanto a veintiséis veintisieteavas partes del PLENO DOMINIO, y una veintisieteava parte indivisa de 
la NUDA PROPIEDAD, por título de COMPRAVENTA, en virtud de la escritura autorizada por el Notario 
de Ibi, Don Victor Calatayud Tormo, el veinticinco de Abril del año dos mil cinco. con el número 1356 de 
protocolo.- 

Cargas y gravámenes:

Afecta con carácter real, en cuanto a la cabida de diez mil novecientos quince metros cuadrados, a los 
fines y obligaciones de la Agrupación de Interés Urbanístico PROPIETARIOS DEL SECTOR V DE PGOU 
de IBI, en virtud de escrituras autorizadas por el notario de Ibi, don Pedro Horcajada Fernández-Quero, el 
día veintiséis de Mayo del año dos mil cinco, con número de protocolo 278 y el día veintidós de Noviembre 
del año dos mil cinco, con el número 802 de protocolo. 

Canceladas por caducidad cuatro notas de afección fiscal. 

Observaciones:  
La presente reparacelación afecta exclusivamente la parcela G) descrita.

Se solicita al Sr. Registrador que, a fin de adaptar la realidad registral a la realidad extrarregistral, al 
amparo de lo previsto en el artículo 8 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban 
las normas complementarias al Reglamento para el ejecución de la Ley Hipotecaria sobre inscripción en el 
Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanística en relación con lo dispuesto en el art. 18.1 
del mismo texto, proceda a la inscripción previa de las siguientes operaciones de rectificación:

DATOS REALES  -  PARCELA G 

Superficie según reciente medición 
afectada por la reparcelación 

Aportación Afección Resto 

5.317,30 m² 75,9614% Parcial 1.682,70 m2

Norte José Valdes Rico 

Sur Camino vecinal y Promociones e Inciativas Municipales de Ibi  

Linderos: 

Este Resto de finca matriz 
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Oeste CV-805, carretera de Alicante 

 Cultivos Frutales de secano: almendros, antiguamente tierra secana viña con olivos. 

 Construcciones No existen 

Plano A continuación 

DATOS GRÁFICOS PARCELA 

DESCRIPCIÓN DE RESTO 

DATOS REALES DE LA FINCA MATRIZ 

Descripción: Rústica. Explotación agrícola denominada “Más de Perfecto”, en la villa de Ibi, partida de 
Alfás, que comprende las siguientes parcelas de terreno:  

A) SETENTA Y SIETE ÁREAS Y VEINTISIETE CENTIÁREAS de tierra secana viña, denominada "Altura 
de les Llenques", lindante: al Norte, de Angel García Sánchez y en una pequeña parte, de Elvira Juan 
Juan; Sur, tierras y casa de campo denominada Alfás Gisbert o Caseta Peladilla, de Eduardo Payá Torró, 
y en otra pequeña parte con las de Elvira Juan Juan; Este, camino de Alicante; y, Oeste, acequia o brazal 
de riego y en muy pequeña parte, tierras de Elvira Juan Juan. Dentro de su perimetro existe una caca de 
labor y vivienda, que tiene una superficie edificada de TRESCIENTOS TREINTA Y SEIS METROS 
CUADRADOS, donde se recogen las labores, siembras, abonos y demás menesteres y utensilios del 
campo. Por su parte Norte, junto al linde de las tierras de Angel Garcia Sánchez, existe una vía o carril, 
del ancho de dos metros y veinte centímetros, el cual arrancando desde el camino de Alicante y siguiendo 
la dirección Este-Oeste, junto al referido linde, atraviesa la acequia o brazal de riego, y, formando parte 
integrante de esta finca se interna entre las de la propiedad de Elvira Juan Juan, con el mismo ancho, en 
una longitud, desde dicha acequia hacia el Oeste, de ciento veinte metros y sesenta centímetros.-  

B) TRECE HECTAREAS, NOVENTA AREAS Y CINCUENTA Y CUATRO CENTIAREAS de TIERRA VIÑA 
con plantones de olivos, denominada "Llenques del Centro", a lindes: Norte y Este, tierras de Elvira Juan 
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Juan; Sur, las de Antonio Terol, después Eduardo Payá Torró; Oeste, camino de Roglá o de Bocairente. 
Como parte de su descripción aparece: Tiene el derecho de servidumbre de paso firme sobre la finca 
reseñada anteriormente por el carril propio existente en ella, que arranca desde el camino de Alicante, 
llevando la dirección Este-Oeste; y ademas tiene derecho ésta misma finca a una servidumbre de vía del 
ancho de dos metros veinte centímetros sobre Ia finca colindante de Doña Elvira Juan Juan, vía que 
partiendo del carril antes referido, y en dirección Sur, atraviesa dichas tierras de Elvira Juan Juan y 
continúa en la misma dirección al Sur, junto al linde de la finca de que se trta hasta el linde común de 
ambas, que son las tierras de Don Antonio Terol Monllor, hoy Eduardo Payá; bien dicha vía no es camino 
firme y puede ser suceptible de cultivo superficial.  

C) UNA HECTAREA, DIEZ AREAS Y CUARENTA CENTIAREAS, tierra secana viña, con plantones de 
olivos, denominada Llenca de Fuera, lindante: Norte, tierras de Fernando Beneyyo Mira; Sur, de Eduardo 
Payá; Este, camino Roglá o de Bocairent; y Oeste, tierras de Francisco de Escals Aracil.  

D) Otro trozo denominado de Llenca de Juan Guillem, plantada de viña con algunos olivos, comprensivo 
de UNA HECTAREA, SETENTA Y SIETE AREAS, TREINTA Y SEIS CENTIAREAS Y OCHENTA 
MILESIMAS, a lindes: Norte, tierras de Angel García Sánchez; Carlos Gisbert Bernabeu y María Bernabeu 
Payá; Este, acequia o brazal de riego; y Oeste camino de Roglá o de Bocairente.  

E) Otro trozo que se denomina "Llenca del Pozo", plantado de olivos y parras comprensivo de DOS 
HECTAREAS, TRECE AREAS, Y QUINCE CENTIAREAS, a lindes: Norte, tierras de Angel García 
Sánchez y las de Asunción Navarro García; Sur, las de Manuel Guillem Ruiz; Este, acequia o brazal de 
riego y Oeste, camino de Bocairente. Tiene derecho de servidumbre para el paso de carruajes del ancho 
de un carril ordinario sobre los ensanches de la caca de campo llamada Casa Blanca, vía que arranca del 
camino de Alicante, y por el linde de la finca sirve de acceso a la misma.  

F) Campo secano, con olivos, almendros y parras de CUARENTA Y OCHO AREAS Y CUATRO 
CENTIAREAS, lindante, Norte, tierras de Antonio Bernabeu Navarro y Oeste, camino de Roglá. Con 
obligación de dejar paso aún con carro a las tierras de dicha Isabel para las operaciones de cultivo y 
recolección sin causar perjuicio a ésta finca, y por donde le sea más beneficioso; y

G) DIECISEIS ÁREAS, OCHENTA Y DOS CENTIÁREAS CON SE TENTA DECÍMETROS CUADRADOS 
equivalentes a 1.682,70 m²de tierra secana viña con  olivos, ahora erial, a lindes, Norte: tierras de 
Miguel García, hoy Vicente del Valle Espasa y Rafael Fe rnandez Cano; Sur: Joaquín Orduño, hoy 
Promociones e Iniciativas Municipales de Ibi S.L.; Este: senda vecinal y Oeste, resto de finca 
matriz.

Norte Los que se describen 

Sur Los que se describen 

Este Los que se describen 
Linderos 

Oeste Los que se describen 
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PROYECTO DE REPARCELACIÓN DEL SECTOR “INDUSTRIAL NP -I7” 

INFORMACIÓN DE LAS FINCAS APORTADAS FINCA: 8 

DATOS TITULAR 

Nombre: MARÍA JESUS RECHE SANCHEZ 

Propietario 

Domicilio: 
C/ Juan Ruiz de Alarcón, 19-bajo.  

03440 Ibi (Alicante) 

N.I.F. 21.669.006-Q 

DATOS CATASTRALES DE LA FINCA 

Polígono ParcelaReferencia Catastral 

03079A010001260000KD 10 00126 

Superficie 8.214 m² 

DATOS REGISTRALES DE LA FINCA Nº de IDUFIR: 0301100 0335280

Tomo Libro Folio Finca Inscripción Superficie 

894 221 35 15061 2ª 5.764,80 m2

Registro de la Propiedad: IBI 

Descripción: Rústica, tierras secana en el término de Ibi, partida del Alfás,  

Norte  Vicente García 

Sur Joaquín Perol 

Este Rambla de la Gabarnera 
Lindes 

Oeste Resto de la finca Matriz de José Asencio Heredia 

Título: MARÍA JESÚS RECHE SANCHEZ en cuanto a la totalidad del PLENO DOMINIO, con carácter 
PRIVATIVO, por título de DONACIÓN y en virtud de la escritura autorizada por el Notario de Ibi, Doña 
Pilar Núñez de Cela Artiaga, el diecisiete de Abril del año dos mil siete, con el número 765 de protocolo. 

Cargas y gravámenes:  

-Nota de fecha siete de Mayo del año dos mil siete, según la cual queda afecta por cuatro años a la 
posible revisión por la autoliquidación del Impuesto de Sucesiones, habiéndose satisfecho trescientos 
noventa y tres euros con cuartro céntimos. 

Observaciones:  
Se solicita al Sr. Registrador que, a fin de adaptar la realidad registral a la realidad extrarregistral, al 
amparo de lo previsto en el artículo 8 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban 
las normas complementarias al Reglamento para el ejecución de la Ley Hipotecaria sobre inscripción en el 
Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanística en relación con lo dispuesto en el art. 18.1 
del mismo texto, proceda a la inscripción previa de las siguientes operaciones de rectificación:

DATOS REALES 

Superficie según reciente medición 
afectada por la reparcelación 

Aportación Afección Resto 

7.674,97 m² 93,4377% Parte 539,03 m2
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Norte Ayuntamiento de Ibi, camino público por medio. 

Sur Resto de finca matriz 

Este Barranco de Ibi conocido como Rambla de la Gabarnera 
Linderos: 

Oeste Ayuntamiento de Ibi 

 Cultivos Plantación de olivos de aprox. 5.000 m². 45 almendros, 3 nísperos, 12 higueras,  76 
cipreses, un chopo, dos paraisos y un plátano de sombra. 

 Construcciones Edificación principal de 203,77 m², nave anexa de 68,75 m² y edificación abierta de 
20,79 m² de superficie. Todas edificaciones sin uso específico. Vallado perimetral. 

Plano A continuación 

DATOS GRÁFICOS PARCELA 

DESCRIPCIÓN DE RESTO 

DATOS REALES DE LA FINCA MATRIZ 

Descripción: Tierra de secano en talud de abancalamiento con una superficie de quinientos treinta y nueve 
metros cuadrados con tres centímetros (539,03 m2)

Norte Vicente García, hoy Porción parcela segregada 

Sur Joaquín Perol 

Este Barranco de Ibi conocido como Rambla de la Gabarnera 
Linderos 

Oeste José Asencio Heredia, hoy Ayuntamiento de Ibi 
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PROYECTO DE REPARCELACIÓN DEL SECTOR “INDUSTRIAL NP -I7” 

INFORMACIÓN DE LAS FINCAS APORTADAS FINCA: 9 

DATOS TITULAR 

Nombre: SURAJ INVERSIONES, S.L. 
Propietario 

Domicilio: c/ Ibiza nº 37, 2º. Madrid 

C.I.F. B-83965319 

DATOS CATASTRALES DE LA FINCA 

Polígono ParcelaReferencia Catastral 

03079A011000600000KG 11 00060 

DATOS REGISTRALES DE LA FINCA Nº de IDUFIR: 0301100 0355981 

Tomo Libro Folio Finca Inscripción Superficie 

1004 259 210 16.492 2ª 16.375 m2

Registro de la Propiedad: IBI 

Descripción: Rústica. Suerte de tierra secana en término de Ibi, partida de Alfás. 

Norte  Tierras de Remedios Albargues 

Sur Isabel Juan Juan y en parte de María Juan Valls 

Este Carretera de Alicante 
Lindes 

Oeste Resto de la finca Matriz 

Título: SURAJ INVERSIONES, S.L: en cuanto a la totalidad en PLENO DOMINIO, por título de 
COMPRAVENTA, y en virtud de la escritura autorizada por el Notario de Alcoy, Doña Desamparados 
Beaus Climent, de fecha veintinueve de Septiembre del año dos mil seis, con número 891 de protocolo. 

Cargas y gravámenes:   

- SERVIDUMBRE DE PASO a favor del resto de la finca matriz, finca registral 16.334, con el siguiente 
contenido: SERVIDUMBRE DE PASO permanente para personas y vehículos, que arrancando desde la 
carretera discurre con un ancho constante de tres metros aproximadamente, a lo largo de todo el lindero 
Norte del predio dominnate. Formalizada en escritura de fecha veintisiete de Octubre del año mil 
novecientos noventa y cinco, autorizada por el Notario de Alicante, don Eugenio Martinez Ochando, 
inscrita yconstituída por la inscripción 1ª, al folio 210, del tomo 1004 del .Archivo, libro 259 del término 
municipal de Ibi, de fecha cinco de Enero del año mil novecientos noventa y seis.-. 
- HIPOTECA a favor de la entidad CAJA DE AHORROS DE GALlClA, con la cláusula de posibilidad de 
vencimiento anticipado del total préstamo en caso de impago de cualquiera de las cuotas de capital y/o 
intereses, en cuanto a la totalidad en pleno dominio de esta finca propiedad de la entidad SURAJ 
INVERSIONES SL; con la siguiente RESPONSABILIDAD HIPOTECARIA: CIENTO VEINTICINCO MIL 
EUROS de PRINCIPAL; INTERESES ORDINARIOS, por VEINTICUATRO meses hasta un tipo máximo 
del DIEZ por ciento anual; INTERESES DE DEMORA, sin exceder del tipo rnáximo del DIEZ por ciento 
anual, ni exceder computados conjuntamente con los intereses ordinarios garantizados hipotecariamente, 
del importe de los correspondientes a cinco anualidades de estos últimos; de un DIEZ por ciento del 
capital en concepto de COSTAS Y GASTOS. El plazo de duración del préstamo vencerá el uno de 
Octubre del año dos mil veintiuno. A efectos de ejecución, se fija como valor de TASACIÓN DE PRIMERA 
SUBASTA, la suma de DOSCIENTOS ClNCUENTA Y SEIS MIL NOVECIENTOS TREINTA EUROS CON 
CINCUENTA CENTIMOS. Como domicilio, de la parte deudora, para notificaciones y requerimientos, calle 
Játiva, número 23, en Madrid.- Formalizada en escritura de fecha veintinueve de Septiembre del año dos 
mil seis, autorizada por el Notario de Alcoy, Doña Desamparados Beaus Climent, con número 892 de 
protocolo, inscrita y constituida por la inscripción 3a, al folio 210, del tomo 1004 del Archivo, libro 259 del 
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término municipal de Ibi, de fecha veintiocho de Noviembre del año dos mil seis.- 
-Canceladas por caducidad dos notas de afección fiscal. 

Observaciones:  
Se solicita al Sr. Registrador que, a fin de adaptar la realidad registral a la realidad extrarregistral, al 
amparo de lo previsto en el artículo 8 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban 
las normas complementarias al Reglamento para el ejecución de la Ley Hipotecaria sobre inscripción en el 
Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanística en relación con lo dispuesto en el art. 18.1 
del mismo texto, proceda a la inscripción previa de las siguientes operaciones de rectificación:

DATOS REALES 

Superficie según reciente medición 
afectada por la reparcelación 

Aportación Afección Resto 

138,08 m² 0,8432% Parcial 16.236,92 m2

Norte Resto de la finca Matriz 

Sur José Carlos, Francisco Manuel, Andrés Ignacio, Manuel Joaquín, Fernando e 
Isabel María Valdes Juan. 

Este CV-805, carretera de Alicante 

Linderos: 

Oeste Resto de la finca Matriz 

 Cultivos Sin cultivos 

 Construcciones En la finca matriz 

Plano A continuación 
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DATOS GRÁFICOS PARCELA 

DESCRIPCIÓN DE RESTO 

DATOS REALES DE LA FINCA MATRIZ 

Descripción: Rústica, parcela de tierra secana sita en término de Ibi, partida de Alfás, compuesta por tres 
bancales con frutales de secano: almendros, con una superficie de dieciseis mil doscientos treinta y seis 
metros cuadrados y noventa y dos centímetros (16.236,92 m2).Dentro de la misma, edificación de 410,24 
m² de superficie construída, sin uso definido. 

Norte Tierras de Remedios Albargues, hoy Intersa Levante S.A. camino por 
medio. 

Sur
Isabel Juan Juan y en parte de María Juan Valls, hoy Intersa Levante 
S.A. y José Carlos, Francisco Manuel, Andrés Ignacio, Manuel Joaquín, 
Fernando e Isabel María Valdes Juan. 

Este CV-805, carretera de Alicante y parcela segregada. 

Linderos 

Oeste Resto de la finca Matriz, hoy Eduardo Guillem Verdú, Eduardo Raya 
Ferrandiz e Intersa Levante S.A. 
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PROYECTO DE REPARCELACIÓN DEL SECTOR “INDUSTRIAL NP -I7” 

INFORMACIÓN DE LAS FINCAS APORTADAS FINCA: 10 

DATOS TITULAR 

Nombre: JOSE CARLOS VALDES JUAN 

Propietario 

Domicilio: 
Avda. Federico Soto, 20-1º B 

03001 –Alicante-

N.I.F. 21.335.241-G 

Nombre: FRANCISCO MANUEL VALDES JUAN 

Propietario 

Domicilio: 
C/Churruca, 13, 2º Dcha 

03003 –Alicante- 

N.I.F. 21.348.336-N 

Nombre: ANDRES IGNACIO VALDES JUAN 

Propietario 

Domicilio: 
C/Churruca, 13, 2º Dcha 

03003 –Alicante- 

N.I.F. 21.360.740-L 

Nombre: MANUEL JOAQUIN VALDES JUAN 

Propietario 

Domicilio: 
C/Churruca, 13, 2º Dcha 

03003 –Alicante- 

N.I.F. 21.396.573-H 

Nombre: FERNANDO VALDES JUAN 

Propietario 

Domicilio: 
C/Churruca, 13, 2º Dcha 

03003 –Alicante- 

N.I.F. 21.454.039-F 

Nombre: ISABEL MARIA VALDES JUAN 

Propietario 

Domicilio: 
C/Churruca, 13, 2º Dcha 

03003 –Alicante- 

N.I.F. 21.417.623-T 

DATOS CATASTRALES DE LA FINCA 

Polígono ParcelaReferencia Catastral 

03079A011000640000KT 11 000064 

DATOS REGISTRALES DE LA FINCA_  

Parte segregada por el Este del trozo segundo, denominado Llenca de detrás de la Casa Blanca, de la 
finca registral nº 3.684, inscrita en Registro de propiedad de Ibi, Tomo  404, libro 70, folio 226, 
denominada Heredad Casa Blanca. 

Segregación de 4.333,11 m² efectuada mediante ESCRITURA DE SEGREGACIONES autorizada por el 
Notario de Alicante, Doña Diamar Mata Botella, de fecha veintinueve de Junio del año dos mil nueve. 

Norte  Herederos de Tomás Perez Moltó 

Sur Herederos de Manuel García y senda en medio 
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Este Casa Blanca y Camino de Alicante Lindes 

Oeste Finca matriz de la que se segrega. 

Título:  

“ESCRITURA DE RESOLUCIÓN PARCIAL DE ESCRITURAS DE COMPRAVENTAS”  autorizada por el 
Notario de Alicante Dña. DIAMAR MATA BOTELLA, el día 3 de Julio de 2.009, pendiente de inscripción 
registral. 

Cargas y gravámenes: Sin cargas 

Observaciones: 

Se solicita al Sr. Registrador que, a fin de la reanudación del tracto sucesivo interrumpido, la inscripción de los 
títulos intermedios citados al amparo de lo previsto en el artículo 9.1 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, 
por el que se aprueban las normas complementarias al Reglamento para el ejecución de la Ley Hipotecaria 
sobre inscripción en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanística en relación con lo 
dispuesto en el art. 18.1 del mismo texto.

DATOS REALES 

Superficie según reciente medición 
afectada por la reparcelación Aportación Afección Restos 

1.367,07 m² 31,5494% Parcial 2.966,04 m2

Norte Resto de la finca matriz.y Suraj Inversiones S.L. 

Sur Resto de la finca matriz 

Este CV-805, carretera de Alicante 
Linderos: 

Oeste Resto de la finca matriz y Intersa Levante S.A. 

 Cultivos Tierra de secano. Erial 

 Construcciones No existen 

Plano A continuación 
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DATOS GRÁFICOS PARCELA 

DESCRIPCIÓN DE RESTO NORTE 

Descripción: Porción de terreno sin cultivos de forma senciblemente triangular con una superficie de ciento 
treinta y dos metros cuadrados con ocho centímetros.(132,08 m2)

Norte Herederos de Tomás Perez Moltó, hoy Suraj Inversiones S.L. 

Sur Herederos de Manuel García, hoy parcela segregada 

Este Camino de Alicante  hoy CV-805, carretera de Alicante 
Linderos 

Oeste Antigua finca matriz, hoy Intersa Levante S.A. 

DESCRIPCIÓN DE RESTO SUR 

Descripción: Porción de terreno de forma irregular, con partes de erial y frutales de secano:almendros con 
una superficie de dos mil ochocientos treinta y tres metros cuadrados con noventa y seis centímetros. 
(2.833.96 m2)

Norte Parcela Segregada 

Sur Herederos de Manuel García, hoy Coloma y Pastor S.A. 

Este Camino de Alicante  hoy CV-805, carretera de Alicante 
Linderos 

Oeste Antigua finca matriz, hoy Intersa Levante S.A. 
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PROYECTO DE REPARCELACIÓN DEL SECTOR “INDUSTRIAL NP -I7” 

INFORMACIÓN DE LAS FINCAS APORTADAS FINCA: 11 

DATOS TITULAR 

Nombre: 
PROMOCIONES E INICITIVAS 

MUNICIPALES DE IBI, S.L. Propietario 

Domicilio: C/ Les Eres, 41. 03440 Ibi (Alicante) 

C.I.F. B-53592481

DATOS CATASTRALES DE LA FINCA 

Polígono ParcelaReferencia Catastral 

03079A010001280000KI 11 00128 

Superficie 84.660 m² 

DATOS REGISTRALES DE LA FINCA Nº de IDUFIR: 0301100 0188343 

Tomo Libro Folio Finca Inscripción Superficie 

968 247 130 576 12ª 69.596,00 m² 

Registro de la Propiedad: IBI 

Descripción: Rústica.Una heredad denominda El Arenal, en la partida de Ribarroja, del término de Ibi, que 
tiene una extensión superficial de seis hectáreas, noventa y cinco áreas, y noventa y seis centiáreas. 
Tiene una casita albergue. 

Norte  Tierras de José Ibáñez Guillem, herederos de Vicente Pérez Verdú, Pascual 
Rico Riera y José Soriano Morán en la parte superior del ribazo, y tierras 
cultivadas de herederos de Pascual Payá y herederos de Vicente Bernabeu.

Sur Tierra de Librada Juan Juan 

Este Camino de Ribarroja, río de la Fuente Negra, hilo de agua. 
Lindes 

Oeste Camino o carretera de Alicante y tierras de José Barrachina Guillem 
yTrinidad Moltó. 

Título: La Entidad PROMOCIONES E INICIATIVAS MUNICIPALES DE IBI, S.L., en cuanto a la totalidad 
del PLENO DOMINIO. 

-Adquirida por APORTACIÓN A MERCANTIL, en escritura autorizada, el día 10 de Septiembre de 2.001, 
con el número de protocolo 1683, por el Notario de Ibi, Don Fidel Sanchez Lozano. 

Cargas y gravámenes:  
-SERVIDUMBRE DE ACUEDUCTO en favor de la finca registra1 15326, con el siguiente contenido: 
SERVIDUMBRE permanente de paso de tubería de cincuenta centimetros de diametro, que estará 
enterrada a una profundidad de ciento cincuenta centimetros de profundidad, en una franja de tres metros 
de ancha, y que atraviesa parte de cada una de las fincas predios sirvientes por donde discurrira el 
colector de la obra "Colector emisario de las aguas residuales de lbi”.- Está servidumbre llevara consigo 
anejo el derecho a permitir la entrada en dichos predios, al objeto de la reparación de la tubería, en caso 
de avería.- Atraviesa la finca en dirección Norte-Sur, hasta alcanzar la finca del Ayuntamiento de Ibi, y la 
servidumbre esta constituida por dos tuberias de cincuenta centímetros de diámetro que discurrren una 
junto a la otra. Formalizada en escritura de fecha tres de Diciembre del año mil novecientos noventa y 
tres, autorizada por el Notario de Ibi, don Manuel Uña LLorens, inscrita y constituida por la inscripción 10ª , 
al folio 130, del torno 968 del Archivo, libro 247 del término municipal de Ibi, de fecha veinticuatro de 
Marzo del año mil novecientos noventa y cuatro. 

Al margen de la inscripción 12ª, aparece extendida nota de fecha 25/05/07, según la cual: Queda afecta 
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por 4 años a la posible revisión por la autoliquidación del Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y 
Actos Jurídicos Documentados, habiéndose satisfecho 680.951 € 

- HIPOTECA a favor de la entidad CAJA DE AHORROS DEL MEDITERRANEO, con la cláusula de 
posibilidad de vencimiento anticipado del total préstamo en caso de impago de cualquiera de las cuotas de 
capital y/o intereses, en cuanto a la totalidad en pleno dominio de esta finca propiedad de la entidad 
PROMOCIONES E INICIATIVAS MUNICIPALES DE IBI SL; con la siguiente RESPONSABILIDAD 
HIPOTECARIA: DOS MILLONES DOSCIENTOS MIL EUROS de PRINCIPAL; INTERESES 
ORDINARIOS, por DOCE meses hasta un tipo máximo del NUEVE por ciento anual que ascienden a 
CIENTO NOVENTA Y OCHO MIL EUROS; INTERESES DE DEMORA, hasta un máximo de 
QUINIENTOS CINCUENTA MIL EUROS; de CIENTO DIEZ MIL EUROS en concepto de 
PRESTACIONES ACCESORIAS; y de SESENTA Y SEIS MIL CIENTO DIEZ EUROS en concepto de 
COSTAS Y GASTOS. El plazo de duración del préstamo vencerá el dos de Septiembre del año dos mil 
once. A efectos de ejecución, se fijó como valor de TASACIÓN DE PRlMERA SUBASTA, la suma de 
CUATRO MILLONES TRESCIENTOS TREINTA Y CUATRO MIL EUROS. Como domicilio, de la parte 
deudora, para notificaciones y requerimientos, calle Les Eres, 41, de 1BI.- Formalizada en escritura de 
fecha dos de Marzo del año dos mil nueve, autorizada por Notario de Ibi Doña María del Pilar Núñez de 
Cela Artiaga, con número 318 de protocolo, inscrita y constituida por la inscripción 13ª, folio 130, del tomo 
968 del Archivo, libro 249 del término municipal de Ibi, de fecha ocho de Abril del año dos mil nueve.- 

Al margen de la inscripción 13ª, aparece extendida nota de fecha ocho de Abril del año dos mil nueve, 
según la cual queda afecta por cuatro años a la posible revisión por la autoliquidación del Impuesto de 
Transmisiones Patrimoniales y Actos Jurídicos Documentados, habiéndose satisfecho treinta y un mil 
doscientos cuarenta y un euros con diez céntimos.- 

Observaciones:  
Se solicita al Sr. Registrador que, a fin de adaptar la realidad registral a la realidad extrarregistral, al 
amparo de lo previsto en el artículo 8 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban 
las normas complementarias al Reglamento para el ejecución de la Ley Hipotecaria sobre inscripción en el 
Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanística en relación con lo dispuesto en el art. 18.1 
del mismo texto, proceda a la inscripción previa de las siguientes operaciones de rectificación:

DATOS REALES 

Superficie según reciente medición 
afectada por la reparcelación 

Aportación Afección Resto 

72.518,11 m² 85,6580% Parcial 12.141,89m2

Norte Camino público, Jesun Ibérica S.A.y resto de finca matriz 

Sur Ayuntamiento de Ibi 

Este Barranco de Ibi o Río de la Fuente Negra 
Linderos: 

Oeste CV-805, Carretera de Alicante 

 Cultivos Tierra de secano. Erial 

 Construcciones Pequeña edificación destinada a caseta de aperos de 16,09 m² de superficie construída. 

Plano A continuación 
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DATOS GRÁFICOS PARCELA 

DESCRIPCIÓN DE RESTO 

DATOS REALES DE LA FINCA MATRIZ 

Descripción: Erial de forma irregular con una superficie total de doce mil ciento cuarenta y un metros 
cuadrados con ochenta y nueve centímetros.(12.141,89 m2)

Norte

Tierras de José Ibáñez Guillem, herederos de Vicente Pérez Verdú, 
Pascual Rico Riera y José Soriano Morán en la parte superior del 
ribazo, y tierras cultivadas de herederos de Pascual Payá y herederos 
de Vicente Bernabeu  

hoy Jesun Ibérica S.A., camino de Deroqueta y José Coloma en 
medio.

Sur Tierra de Librada Juan Juan, hoy Porción de finca segregada 

Este Camino de Ribarroja, río de la Fuente Negra, hilo de agua, hoy 
Barranco de Ibi y Camino de Deroqueta. 

Linderos 

Oeste Camino o carretera de Alicante y tierras de José Barrachina Guillem y 
Trinidad Moltó, hoy Parcela segregada y Jesun Iberica S.A.  
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PROYECTO DE REPARCELACIÓN DEL SECTOR “INDUSTRIAL NP -I7” 

INFORMACIÓN DE LAS FINCAS APORTADAS FINCA: 12 

DATOS TITULAR 

Nombre: AYUNTAMIENTO DE IBI 
Propietario 

Domicilio: C/ Les Eres, 48. 03440 Ibi (Alicante) 

C.I.F. P-0307900-A

DATOS CATASTRALES DE LA FINCA 

Polígono ParcelaReferencia Catastral 

03079A010001270000KX 10 00127 

DATOS REGISTRALES DE LA FINCA Nº de IDUFIR: 0301100 0339080 

Tomo Libro Folio Finca Inscripción Superficie 

911 227 156 15326 1ª 

Porción II   10.000 m²

Porción III   10.000 m²

Porción IV     9.312 m²

Porción V   11.388 m²

TOTAL    40.700 m²

Registro de la Propiedad:IBI  

Descripción: Rústica, hacienda denominada “Reconco” en término de Ibi, partida de la Ribarroja, en las 
siguientes porciones: 

II) Suerte de tierra en la partida de Ribarroja de una hectárea, que linda Este con tierras de herederos de 
D. Antonio Moltó y finca matriz, Sur la de Miguel García, Juan Francisco Barrachina y José Guillem; 
Oeste, las de Isidro Nomdedeu y Camino de Alicante; y Norte, senda vecinal. 

III) Suerte de tierra en la partida de Ribarroja de una hectáreas que linda al Norte, senda y tierra de Jaime 
Cortés Coloma; Sur, las de herederos de D. Antonio Moltó Beltrá; Oeste, Camino de Alicante; y Este, 
tierras de Carlos Rico y finca matriz. 

IV) Suerte de tierra en partida de Ribarroja de 96 áreas y 12 centiáreas que linda al Norte, tierras de D. 
Joaquín Orduña; Sur con otras de los herederos de francisco Gisbert; y Oeste, camino de Alicante 

V) Trozo de tierra llamado de La Parada, de una hectárea, tres áreas y ochenta y ocho centiáreas que 
linda al Norte, tierras de la herencia de D. francisco Gisbert; Oeste, camino de Alicante; Sur, herederos de 
D. José Gisbert Aracil; y Este, Rambla Gavernera y finca matriz. 

Norte  Los que se describen 

Sur Los que se describen 

Este Los que se describen 
Lindes 

Oeste Los que se describen 

Título: El EXCELENTÍSIMO AYUNTAMIENTO DE IBI, en cuanto a la totalidad del PLENO DOMINIO. 

-Adquirida por EXPROPIACIÓN, y en virtud de acta de ocupación, suscrita en vienticuatro de Enero de 
año mil novecientos noventa y uno, por el Excelentísimo Ayuntamiento de Ibi. 

Cargas y gravámenes: Sin cargas 
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Observaciones:  
Se solicita al Sr. Registrador que, a fin de adaptar la realidad registral a la realidad extrarregistral, al 
amparo de lo previsto en el artículo 8 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban 
las normas complementarias al Reglamento para el ejecución de la Ley Hipotecaria sobre inscripción en el 
Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanística en relación con lo dispuesto en el art. 18.1 
del mismo texto, proceda a la inscripción previa de las siguientes operaciones de rectificación:

DATOS REALES 

Superficie según reciente medición 
afectada por la reparcelación Aportación Afección Resto 

37.145,53 m² 100% Parcial 0.00 m2

Norte Promociones e Iniciativas Municipales de Ibi S.L. 

Sur Ayuntamiento de Ibi y Maria Jesus Reche Sánchez, camino público por 
medio

Este Promociones e Iniciativas Municipales de Ibi S.L.y Barranco de Ibi  

Linderos: 

Oeste CV-805 antiguo camino de Alicante 

 Cultivos Porción de tierra secana con plantación de almendros y pinada. 

 Construcciones Depuradoradora de aguas residuales de Ibi 

Plano A continuación 

DATOS GRÁFICOS PARCELA 
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PROYECTO DE REPARCELACIÓN DEL SECTOR “INDUSTRIAL NP -I7” 

INFORMACIÓN DE LAS FINCAS APORTADAS FINCA: 13 

DATOS TITULAR 

Nombre: AYUNTAMIENTO DE IBI 
Propietario 

Domicilio: C/ Les Eres, 48. 03440 Ibi (Alicante) 

C.I.F. P-0307900-A

DATOS CATASTRALES DE LA FINCA 

Polígono ParcelaReferencia Catastral 

03079A010000340000KI 10 00034 

DATOS REGISTRALES DE LA FINCA Nº de IDUFIR: 0301100 0188435 

Tomo Libro Folio Finca Inscripción Superficie 

753 172 117 594 18ª 7.295 m² 

Registro de la Propiedad: IBI 

Descripción: Rústica. Tierra secana, en el término de Ibi, partida Sargaret.  

Norte  Ayuntamiento de Ibi, camino por medio, parcela 127 del Catastro 

Sur Joaquín Terol, parcela 125 del Catastro 

Este Proción Segregada deJesús Reche Fábrega, parcela 126 del Catastro 
Lindes 

Oeste Carretera de Alicante 

Título: El EXCELENTÍSIMO AYUNTAMIENTO DE IBI, en cuanto a la totalidad del PLENO DOMINIO. 

-Adquirida por COMPRAVENTA, y en virtud de la escritura autorizada por el Notario de Ibi, Don Pedro 
Horcajada Fernández-Quero, el veinticuatro de Abril del año mil novecientos noventa y siete. 

Cargas y gravámenes: Cancelada por caducidad una nota de afección fiscal. 

                                     Sin cargas. 

Observaciones:  
Se solicita al Sr. Registrador que, a fin de adaptar la realidad registral a la realidad extrarregistral, al 
amparo de lo previsto en el artículo 8 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban 
las normas complementarias al Reglamento para el ejecución de la Ley Hipotecaria sobre inscripción en el 
Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanística en relación con lo dispuesto en el art. 18.1 
del mismo texto, proceda a la inscripción previa de las siguientes operaciones de rectificación: 

DATOS REALES 

Superficie según reciente medición 
afectada por la reparcelación 

Aportación Afección Resto 

6.793,48 m² 93,1251 % Parcial 501,52 m2

Norte Ayuntamiento de Ibi, camino público por medio 

Sur Resto de Finca matriz  

Linderos: 

Este María Jesus Reche Sanchez 
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Oeste CV-805, carretera de Alicante 

 Cultivos Tierra secana, hoy erial 

 Construcciones Albergue para animales.con aprox. 191 m² construidos. 

Plano A continuación 

DATOS GRÁFICOS PARCELA 

DESCRIPCIÓN DE RESTO 

DATOS REALES DE LA FINCA MATRIZ 

Descripción: Tierra secana en talud de abancalamiento con una superficie de quinientos y un metros 
cuadrados y cincuenta y dos centímetros (501,52 m2)

Norte Ayuntamiento de Ibi, camino por medio, parcela 127 del Catastro, hoy 
porción de parcela segregada 

Sur Joaquín Terol, parcela 125 del Catastro 

Este Proción Segregada de Jesús Reche Fábrega, parcela 126 del 
Catastro, hoy propiedad de María Jesus Reche Sanchez 

Linderos 

Oeste Carretera de Alicante, hoy CV-805 
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PROYECTO DE REPARCELACIÓN DEL SECTOR “INDUSTRIAL NP -I7” 

INFORMACIÓN DE LAS FINCAS APORTADAS FINCA: 14 

DATOS TITULAR CAMINO PÚBLICO 

Nombre: AYUNTAMIENTO DE IBI 
Propietario 

Domicilio: C/ Les Eres, 48. 03440 Ibi (Alicante) 

C.I.F. P-0307900-A

DATOS CATASTRALES DE LA FINCA 

Polígono ParcelaReferencia Catastral 

03079A010090250000KX 10 09025 

Superficie 198 m² 

DATOS REGISTRALES DE LA FINCA 

Tomo Libro Folio Finca Inscripción Superficie 

--- --- --- --- --- ---m² 

Registro de la Propiedad: --- 

Descripción: Camino público  

Título: No consta. Atribuida al EXCELENTÍSIMO AYUNTAMIENTO DE IBI desde tiempo inmemorial. Se 
trata de un bien de Dominio Público. 

Cargas y gravámenes: --- 

Observaciones:  
Se solicita al Sr. Registrador que proceda a la inscripción de dominio, a favor del Ayuntamiento de Ibi, al 
amparo de lo previsto en el artículo 8 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban 
las normas complementarias al Reglamento para el ejecución de la Ley Hipotecaria sobre inscripción en el 
Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanística en relación con lo dispuesto en el art. 18.1 
del mismo texto, proceda a la inscripción previa de las siguientes operaciones de rectificación: 

DATOS REALES 

Superficie según reciente medición 
afectada por la reparcelación Aportación Afección Resto 

190.27 m² 100 % Total 0 m2

Norte José Vadez Rico 

Sur Promociones e Iniciativas Municipales de Ibi S.L. 

Este Promociones e Iniciativas Municipales de Ibi S.L. 
Linderos: 

Oeste CV-805,Carretera de Alicante 

Descripción: Camino público 

 Cultivos -- 
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 Construcciones --- 

Plano A continuación 

DATOS GRÁFICOS PARCELA 
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PROYECTO DE REPARCELACIÓN DEL SECTOR “INDUSTRIAL NP -I7” 

INFORMACIÓN DE LAS FINCAS APORTADAS FINCA: 15 

DATOS TITULAR CAMINO PÚBLICO 

Nombre: AYUNTAMIENTO DE IBI 
Propietario 

Domicilio: C/ Les Eres, 48. 03440 Ibi (Alicante) 

C.I.F. P-0307900-A

DATOS CATASTRALES DE LA FINCA 

Polígono ParcelaReferencia Catastral 

03079A010090250000KX 10 09026 

Superficie 3.027 m² 

DATOS REGISTRALES DE LA FINCA 

Tomo Libro Folio Finca Inscripción Superficie 

--- --- --- --- --- ---m² 

Registro de la Propiedad: --- 

Descripción: Camino público  

Título: No consta. Atribuida al EXCELENTÍSIMO AYUNTAMIENTO DE IBI desde tiempo inmemorial. Se 
trata de un bien de Dominio Público. 

Cargas y gravámenes: --- 

Observaciones:  
Se solicita al Sr. Registrador que proceda a la inscripción de dominio, a favor del Ayuntamiento de Ibi, al 
amparo de lo previsto en el artículo 8 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban 
las normas complementarias al Reglamento para el ejecución de la Ley Hipotecaria sobre inscripción en el 
Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanística en relación con lo dispuesto en el art. 18.1 
del mismo texto, proceda a la inscripción previa de las siguientes operaciones de rectificación: 

DATOS REALES 

Superficie según reciente medición 
afectada por la reparcelación Aportación Afección Resto 

2.080,73 m² 68,7390 % Parcial 946,27 m2

Norte Atuntamiento de Ibi y Promociones e Iniciativas Municipales de Ibi S.L. 

Sur Ayuntamiento de Ibi y María Jesús Reche Sanchez 

Este Barranco de Ibi 
Linderos: 

Oeste CV-805, carretera de Alicante 

Descripción: Camino público 

 Cultivos -- 
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 Construcciones --- 

Plano A continuación 

Descripción: Camino público 

DATOS GRÁFICOS PARCELA 
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IV- PROPUESTA DE ADJUDICACIÓN DE FINCAS RESULTANTES .

En cuanto a las parcelas resultantes, además de lo anteriormente 
expuesto sobre el cumplimiento del Real Decreto 1093/1997, se ha dado 
cumplimiento a las siguientes determinaciones previstas en el R.O.G.T.U.: 

� La propuesta de adjudicación de las fincas resultantes, 
expresará el aprovechamiento urbanístico que a cada una 
corresponda y la designación nominal de los adjudicatarios.  

� Las adjudicaciones de fincas de resultado y su descripción 
deberán cumplir los requisitos establecidos en la legislación 
hipotecaria para permitir la inscripción del Proyecto en el 
Registro de la Propiedad. 

� Las fichas correspondientes a las parcelas de resultado 
expresarán su adjudicatario, su superficie, las cargas y 
afecciones, así como su aprovechamiento, edificabilidad 
homogeneizada y el uso característico asignado a la parcela. 

A continuación se relacionan las fichas correspondientes a cada una de 
las parcelas resultantes adjudicadas en el Área Reparcelable del Polígono 
Industrial NP-i7. 

Asimismo, tras la fichas de parcelas resultantes se incluye el cuadro de 
correspondencias entre las fincas de aportación y las parcelas resultantes. 

ADJUDICADA APORTADA

1
PARCELA APORTADA Nº 12, 13 y 16,70% DEL EXCEDENTE DE APROVECHAMIENTO 
DEL AYTO CORRESPONDIENTE A PARCELAS 1, 2, 3, 4, 5, 6 ,7 y EL 9,8% DE LA 
PARCELA 8

2
9,99% DEL TOTAL DE PAGO EN ESPECIE CORRESPONDIENTE AL 65,60% DEL PAGO 
EN ESPECIE DE LA PARCELA 12

3 PARCELA APORTADA Nº 8
4 PARCELAS APORTADAS Nº 4A Y 4B, y 5
5 PARCELA APORTADA Nº 2, 3 y 10
6 PARCELAS APORTADAS Nº 7

7
83,30% DEL EXCEDENTE DE APROVECHAMIENTO DEL AYTO CORRESPONDIENTE A 
PARCELAS 9, 10, 11, 12, 13 y EL 90,02% DE LA PARCELA 8

8
PARCELA APORTADA Nº 1, 6, 9, 11 y 90,01% DEL TOTAL DE PAGO EN ESPECIE DE 
PARCELAS 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10 Y EL 34,40% DE LA 12 
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PROYECTO DE REPARCELACIÓN DEL SECTOR “INDUSTRIAL NP-I7” 

 PARCELAS RESULTANTES 

Nº Finca aportada: 12, 13 y 16,70% del 
excedente de aprovechamiento del 
Ayuntamiento correspondiente a las 
parcelas 1, 2, 3, 4, 5 , 6, 7 y el 9,8% de 
la parcela 8 

FINCA: 1

DATOS PERSONALES 

Propietario Nombre: AYUNTAMIENTO DE IBI 

 Domicilio: C/ Les Eres, 48. 03440 Ibi (Alicante)
C.I.F. P-0307900-A 

DATOS DE LA FINCA: Parcela 1 

Naturaleza: urbana Superficie: 4.034,36 m² 

Linderos: Norte ELRV-1, SJL-1, SAV-1 Y SID-3 

Sur Calle en proyecto nº2 y parcela nº 2 

Este Calle en proyecto nº2 

Oeste Parcela nº2, ELRV-1, SJL-1 

Uso: Industrial Edificabilidad: 5.642,49 m² techo 

DATOS GRÁFICOS PARCELA 
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DATOS PARA EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD 

Adjudicatario: AYUNTAMIENTO DE IBI

Descripción:    Parcela en el término municipal de Ibi, de forma irregular, con 
una superficie de 4.034,36 m² que linda: al Norte, con ELRV-1, 
SJL-1, SAV-1 y SID-3, al Sur, con la calle en proyecto nº2 y 
parcela 2, al Este, con la calle en proyecto nº2, y al Oeste, con la 
parcela 2, ELRV-1 y SJL-1 

Título:  Adjudicada a AYUNTAMIENTO DE IBI., por el Proyecto de 
Reparcelación del Sector “Industrial NP-I7” -Ibi (Alicante)- , 
aprobado por el Ayuntamiento de Ibi como parcela adjudicada 
por corresponderse a las fincas aportadas 12, 13 y al 16,70% 
del total del excedente de aprovechamiento del Ayuntamiento 
correspondiente a las parcelas 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 y el 9,8% de la 
parcela 8 por subrogación real. 

Usos: Industrial 

Edificabilidad: 5.642,49 m² techo 

Construcciones: No posee 

Cargas y afecciones: Afección real al pago del saldo de la cuenta de liquidación 
definitiva de la cuenta del proyecto. 

Le corresponde un saldo de la cuenta de liquidación provisional 
de la reparcelación de CUARENTA Y UN MIL TRESCIENTOS 
DIECIOCHO EUROS CON NOVENTA Y UN CENTIMOS 
(41.318,91 €) y además se le atribuye una cuota del 6,38%.en 
el pago de la liquidación definitiva. 

Inscripción: Se hace constar expresamente al Sr. Registrador que la 
afección real no surtirá efectos respecto de acreedores 
hipotecarios posteriores cuando la hipoteca tuviera por 
finalidad asegurar créditos concedidos para financiar la 
realización de obras de urbanización o de edificación. Se 
solicita al Sr. Registrador que se inscriba la parcela descrita 
como finca nueva e independiente, en virtud de la presente 
reparcelación. 

Valor: 591.642,13 EUROS 
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PROYECTO DE REPARCELACIÓN DEL SECTOR “INDUSTRIAL NP-I7” 

 PARCELAS RESULTANTES 

Nº Finca aportada: 9,99% del total de 
pago en especie correspondiente al 
65,60% del pago en especie de la 
parcela 12 

FINCA: 2

DATOS PERSONALES 

Propietario Nombre: PROMOIBI, S.L. 

 Domicilio: C/ Les Eres, 41. 03440 Ibi (Alicante)
C.I.F. B53592481 

DATOS DE LA FINCA: Parcela 2 

Naturaleza: urbana Superficie: 1.025,30 m² 

Linderos: Norte ELRV-1 y Parcela nº 1 

Sur Calle en proyecto nº2 y parcela nº 3 

Este Calle en proyecto nº2 y parcela nº 1 

Oeste ELRV-1 y Parcela nº 3 

Uso: Industrial Edificabilidad: 1.434,00 m² techo 

DATOS GRÁFICOS PARCELA 
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DATOS PARA EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD 

Adjudicatario: PROMOIBI, S.L.

Descripción:    Parcela en el término municipal de Ibi, de forma trapezoidal, con 
una superficie de 1.025,30 m² que linda: al Norte, con ELRV-1 y 
parcela 1, al Sur, con la calle en proyecto nº2 y parcela 3, al Este, 
con la calle en proyecto nº2 y parcela 1, y al Oeste, con ELRV-1 
y parcela 3 

Título:  Adjudicada a PROMOIBI, S.L. por el Proyecto de Reparcelación 
del Sector “Industrial NP-I7” -Ibi (Alicante)-, aprobado por el 
Ayuntamiento de Ibi como parcela adjudicada por 
corresponderse al 9,99% del total de pago en especie 
correspondiente al 65,60% del pago en especie de la parcela 12 
por subrogación real. 

Usos: Industrial 

Edificabilidad: 1.434,00 m² techo 

Construcciones: No posee 

Cargas y afecciones: Afección real al pago del saldo de la cuenta de liquidación 
definitiva de la cuenta del proyecto.  

Le corresponde un saldo de la cuenta de liquidación provisional 
de la reparcelación de CIENTO CINCUENTA MIL 
TRESCIENTOS SESENTA Y UN EUROS CON SESENTA Y 
SIETE CENTIMOS (150.361,67 €) y además se le atribuye una 
cuota del 2,09% en el pago de la liquidación definitiva. 

Inscripción: Se hace constar expresamente al Sr. Registrador que la 
afección real no surtirá efectos respecto de acreedores 
hipotecarios posteriores cuando la hipoteca tuviera por 
finalidad asegurar créditos concedidos para financiar la 
realización de obras de urbanización o de edificación. Se 
solicita al Sr. Registrador que se inscriba la parcela descrita 
como finca nueva e independiente, en virtud de la presente 
reparcelación. 

Valor: 150.361,67 EUROS 
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PROYECTO DE REPARCELACIÓN DEL SECTOR “INDUSTRIAL NP-I7” 

 PARCELAS RESULTANTES Nº Finca aportada: 8 FINCA: 3

DATOS PERSONALES 

Propietario Nombre: MARÍA JESUS RECHE SANCHEZ 

 Domicilio: C/ Juan Ruiz de Alarcón, 19-bajo. 

03440 Ibi (Alicante)

N.I.F. 21.669.006-Q 

DATOS DE LA FINCA: Parcela 3 

Naturaleza: urbana Superficie: 1.444,46 m² 

Linderos: Norte ELRV-1 y Parcela nº 2 

Sur Calle en proyecto nº2 y Parcela nº 4 

Este Calle en proyecto nº2 y Parcela nº 2 

Oeste Parcela nº4 y ELRV-1 

Uso: Industrial Edificabilidad: 2.020,23 m² techo 

DATOS GRÁFICOS PARCELA 
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DATOS PARA EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD 

Adjudicatario: MARÍA JESUS RECHE SANCHEZ

Descripción:    Parcela en el término municipal de Ibi, de forma trapezoidal, con 
una superficie de 1.444,46 m² que linda: al Norte, con ELRV-1 y 
parcela 2, al Sur, con la calle en proyecto nº2 y parcela 4, al Este, 
con la calle en proyecto nº2 y parcela 2, y al Oeste, con ELRV-1 
y parcela 4. 

Título:  Adjudicada a MARÍA JESUS RECHE SANCHEZ por el Proyecto 
de Reparcelación del Sector “Industrial NP-I7” -Ibi (Alicante)- , 
aprobado por el Ayuntamiento de Ibi como parcela adjudicada 
por corresponderse a la finca aportada 8 por subrogación real. 

Usos: Industrial 

Edificabilidad: 2.020,23 m² techo 

Construcciones: No posee 

Cargas y afecciones: Afección real al pago del saldo de la cuenta de liquidación 
definitiva de la cuenta del proyecto.  

Le corresponde un saldo de la cuenta de liquidación provisional 
de la reparcelación de CERO EUROS y además se le atribuye 
una cuota del 2,95%.en el pago de la liquidación definitiva. 

-Afección por cuatro años a la posible revisión por la 
autoliquidación del Impuesto de Sucesiones, habiéndose 
satisfecho trescientos noventa y tres euros con cuartro 
céntimos, según nota al margen de la incripción 2ª, de fecha 28 
de Abril del año 2007. 

Inscripción: Se hace constar expresamente al Sr. Registrador que la 
afección real no surtirá efectos respecto de acreedores 
hipotecarios posteriores cuando la hipoteca tuviera por 
finalidad asegurar créditos concedidos para financiar la 
realización de obras de urbanización o de edificación. Se 
solicita al Sr. Registrador que se inscriba la parcela descrita 
como finca nueva e independiente, en virtud de la presente 
reparcelación. 

Valor: 211.830,88 EUROS 



PROPUESTA DE ADJUDICACIÓN DE LAS FINCAS RESULTANTES 

PROYECTO DE REPARCELACIÓN FORZOSA DEL SECTOR INDUSTRIAL NP-i7  -IBI- (ALICANTE) 
-  I B I  ( A L I C A N T E )  –  

                                                                                                                                                                                                           7 de 41

PROYECTO DE REPARCELACIÓN DEL SECTOR “INDUSTRIAL NP-I7” 

 PARCELAS RESULTANTES Nº Finca aportada: 4ª, 4B y 5 FINCA: 4

DATOS PERSONALES 

Propietario Nombre: JUANA PERONA SORIANO 

 Domicilio: Carrer Felipe II, 8-3º Izq. 03440 Ibi (Alicante)
N.I.F. 21.590.889-F 

Propietario Nombre: PATRICIO MONTEJANO PERONA 

 Domicilio: Carrer Felipe II, 8-3º Izq. 03440 Ibi (Alicante)
N.I.F. 74.081.884-B 

Propietario Nombre: MARÍA LOURDES MONTEJANO PERONA 

 Domicilio: Carrer Felipe II, 8-3º Izq. 03440 Ibi (Alicante)
N.I.F. 74.082.030-L 

Propietario Nombre: JOSE COLOMA BERNABEU 

 Domicilio: C/ Cm. Cabeçols, 12. 03410 Biar (Alicante)
N.I.F. 21.591.023-A 

DATOS DE LA FINCA: Parcela 4 

Naturaleza: urbana Superficie: 1.336,01 m² 

Linderos: Norte ELRV-1 y Parcela nº3 

Sur Calle en proyecto nº2 y parcela 5 

Este Calle en proyecto nº2 y parcela 3 

Oeste Parcela nº5 y ELRV-1 

Uso: Industrial Edificabilidad: 1.868,55 m² techo 
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DATOS GRÁFICOS PARCELA 

DATOS PARA EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD 

Adjudicatario: DE ESTE SOLAR SON PROPIETARIOS EN PROINDIVISO:

-JUANA PERONA SORIANO, quien ostenta la propiedad 
privativa del 22,95 % del solar.

-PATRICIO MONTEJANO PERONA  quien ostenta la propiedad 
privativa del 16,26 % del solar. 

-MARÍA LOURDES MONTEJANO PERONA  quien ostenta la 
propiedad privativa del 6,68 % del solar.

-JOSE COLOMA BERNABEU  quien ostenta la propiedad 
privativa del 54,11 % del solar. 

Descripción:    Parcela en el término municipal de Ibi, de forma trapezoidal, con 
una superficie de 1.336,01 m² que linda: al Norte, con ELRV-1 y 
parcela 3, al Sur, con la calle en proyecto nº2 y parcela 5, al Este, 
con la calle en proyecto nº2 y parcela 3, y al Oeste, con ELRV-1 
y parcela 5. 

Título:  Adjudicada a JUANA PERONA SORIANO, PATRICIO y MARÍA 
LOURDES MONTEJANO PERONA Y JOSE COLOMA 
BERNABEU  por el Proyecto de Reparcelación del Sector 
“Industrial NP-I7” -Ibi (Alicante)- , aprobado por el 
Ayuntamiento de Ibi como parcela adjudicada por 
corresponderse a las fincas aportadas 4ª, 4B y 5 por 
subrogación real. 

Usos: Industrial 
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Edificabilidad: 1.868,55 m² techo 

Construcciones: No posee 

Cargas y afecciones: Afección real al pago del saldo de la cuenta de liquidación 
definitiva de la cuenta del proyecto.  

Le corresponde un saldo de la cuenta de liquidación provisional 
de la reparcelación de CERO EUROS y además se le atribuye 
una cuota del 2,73%.en el pago de la liquidación definitiva. 

- Afección por cuatro años a la posible revisión por la 
autoliquidación del Impuesto de Sucesiones según nota al 
margen de la incricpción 6ª de fecha 31 de Octubre de 
2.007.(Parcela Aportada nº4A) 

- Afección por cuatro años a la posible revisión por la 
autoliquidación del Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y 
Actos Jurídicos Documentados, habíendose satisfecho 
cuatrocientos noventa euros, según nota al margen de 
incripción 6ª de fecha 31 de Octubre de 2.007, (Parcela 
Aportada nº4A) 

-Afección por cuatro años a la posible revisión por la 
autoliquidación del Impuesto de Sucesiones, según nota al 
margen de la incripción 6ª de fecha 31 de Octubre de 2.007. 
(Parcela Aportada nº4B) 

Inscripción: Se hace constar expresamente al Sr. Registrador que la 
afección real no surtirá efectos respecto de acreedores 
hipotecarios posteriores cuando la hipoteca tuviera por 
finalidad asegurar créditos concedidos para financiar la 
realización de obras de urbanización o de edificación. Se 
solicita al Sr. Registrador que se inscriba la parcela descrita 
como finca nueva e independiente, en virtud de la presente 
reparcelación. 

Valor: 195.926,25 EUROS 
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PROYECTO DE REPARCELACIÓN DEL SECTOR “INDUSTRIAL NP-I7” 

 PARCELAS RESULTANTES Nº Finca aportada: 2, 3 y 10 FINCA: 5

DATOS PERSONALES 

Propietario Nombre: JOSÉ VALDES RICO e
ISABEL JUAN JUAN 

 Domicilio: C/ Churruca, 13-2ª Dcha -03003- Alicante

N.I.F. 21.167.102-H 

Propietario Nombre: JOSÉ CARLOS VALDES JUAN 

 Domicilio: Avda. Federico Soto, 20-1º B -03001 –Alicante- 
N.I.F. 21.335.241-G 

Propietario Nombre: FRANCISCO MANUEL VALDES JUAN 

 Domicilio: C/ Churruca, 13-2ª Dcha -03003- Alicante
N.I.F. 21.348.336-N 

Propietario Nombre:  ANDRES IGNACIO VALDES JUAN 

 Domicilio: C/ Churruca, 13-2ª Dcha -03003- Alicante
N.I.F. 21.360.740-L 

Propietario Nombre:  MANUEL JOAQUIN VALDES JUAN 

 Domicilio: C/ Churruca, 13-2ª Dcha -03003- Alicante
N.I.F. 21.396.573-H 

Propietario Nombre:  FERNANDO VALDES JUAN 

 Domicilio: C/ Churruca, 13-2ª Dcha -03003- Alicante
N.I.F. 21.454.039-F 

Propietario Nombre:  ISABEL MARÍA VALDES JUAN 

 Domicilio: C/ Churruca, 13-2ª Dcha -03003- Alicante
N.I.F. 21.417.623-T 

DATOS DE LA FINCA: Parcela 5 

Naturaleza: urbana Superficie: 1.357,84 m² 

Linderos: Norte ELRV-1 y Parcela nº 4 

Sur Calle en proyecto nº1, nº2 y Parcela nº 6 

Este Calle en proyecto nº1, nº2 y Parcela nº 4 

Oeste ELRV-1 y Parcela nº 6 

Uso: Industrial Edificabilidad: 1.899.08 m² techo 
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DATOS GRÁFICOS PARCELA 

DATOS PARA EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD 

Adjudicatario: DE ESTE SOLAR SON PROPIETARIOS EN PROINDIVISO: 
- JOSÉ VALDES RICO e ISABEL JUAN JUAN, quienes 
ostentan la propiedad, con carácter ganancial, del 34,73% del 
solar.

-JOSÉ CARLOS VALDES JUAN,  quien ostenta la propiedad 
del 10,8783% del solar.

-FRANCISCO MANUEL VALDES JUAN,  quien ostenta la 
propiedad del 10,8783% del solar.

-ANDRES IGNACIO VALDES JUAN,  quien ostenta la 
propiedad del 10,8783% del solar.

-MANUEL JOAQUIN VALDES JUAN,  quien ostenta la 
propiedad del 10,8783% del solar.

-FERNANDO VALDES JUAN,  quien ostenta la propiedad del 
10,8783% del solar.

-ISABEL MARÍA VALDES JUAN,  quien ostenta la propiedad 
del 10,8783% del solar. 

Descripción:    Parcela en el término municipal de Ibi, de forma trapezoidal, con 
una superficie de 1.357,84 m² que linda: al Norte, ELRV-1 y 
parcela 4, al Sur, con la calle en proyecto nº1, 2 y parcela 6, al 
Este, con la calle en proyecto nº1, 2 y parcela 4, y al Oeste, con 
ELRV-1 y parcela 6 
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Título:  Adjudicada a JOSÉ VALDES RICO e ISABEL JUAN JUAN, 
JOSÉ CARLOS, FRANCISCO MANUEL, ANDRES IGNACIO, 
MANUEL JOAQUIN, FERNANDO Y ISABEL MARÍA VALDES 
JUAN por el Proyecto de Reparcelación del Sector “Industrial 
NP-I7” -Ibi (Alicante)- , aprobado por el Ayuntamiento de Ibi 
como parcela adjudicada por corresponderse a las fincas 
aportadas 2, 3 y 10 por subrogación real. 

Usos: Industrial 

Edificabilidad: 1.899,08 m² techo 

Construcciones: No posee 

Cargas y afecciones: Afección real al pago del saldo de la cuenta de liquidación 
definitiva de la cuenta del proyecto.  

Le corresponde un saldo de la cuenta de liquidación provisional 
de la reparcelación de DOS MIL NOVECIENTOS TREINTA Y 
CUATRO CON CINCUENTA Y UN CENTIMOS (2.934,51 €) y 
además se le atribuye una cuota del 2,77%.en el pago de la 
liquidación definitiva. 

Inscripción: Se hace constar expresamente al Sr. Registrador que la 
afección real no surtirá efectos respecto de acreedores 
hipotecarios posteriores cuando la hipoteca tuviera por 
finalidad asegurar créditos concedidos para financiar la 
realización de obras de urbanización o de edificación. Se 
solicita al Sr. Registrador que se inscriba la parcela descrita 
como finca nueva e independiente, en virtud de la presente 
reparcelación. 

Valor: 199.128,15 EUROS 
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PROYECTO DE REPARCELACIÓN DEL SECTOR “INDUSTRIAL NP-I7” 

 PARCELAS RESULTANTES Nº Finca aportada: 7 FINCA: 6

DATOS PERSONALES 

Propietario Nombre: JESUN IBERICA, S.A. 

 Domicilio: Avda. de la Industria, 10. 03440 Ibi (Alicante)
C.I.F.  A-28.988.988 

DATOS DE LA FINCA: Parcela 6 

Naturaleza: urbana Superficie: 1.000,74 m² 

Linderos: Norte ELRV-1 y Parcela nº 5 

Sur Calle en proyecto nº1 

Este Calle en proyecto nº1 y Parcela 5 

Oeste ELRV-1 

Uso: Industrial Edificabilidad: 1.399,64 m² techo 

DATOS GRÁFICOS PARCELA 
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DATOS PARA EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD 

Adjudicatario: JESUN IBERICA, S.A.

Descripción:    Parcela en el término municipal de Ibi, de forma irregular, con 
una superficie de 1.000,74 m² que linda: al Norte, con ELRV-1 y 
parcela 5, al Sur, con la calle en proyecto nº1, al Este, con la 
calle en proyecto nº1 y parcela 5, y al Oeste, con ELRV-1. 

Título:  Adjudicada a JESUN IBERICA, S.A. por el Proyecto de 
Reparcelación del Sector “Industrial NP-I7” -Ibi (Alicante)- , 
aprobado por el Ayuntamiento de Ibi como parcela adjudicada 
por corresponderse a las fincas aportada 7 por subrogación 
real.

Usos: Industrial 

Edificabilidad: 1.399,64 m² techo 

Construcciones: No posee 

Cargas y afecciones: Afección real al pago del saldo de la cuenta de liquidación 
definitiva de la cuenta del proyecto.  

Le corresponde un saldo de la cuenta de liquidación 
provisional de la reparcelación de CERO EUROS y 
además se le atribuye una cuota del 2,04%.en el pago de 
la liquidación definitiva.

Inscripción: Se hace constar expresamente al Sr. Registrador que la 
afección real no surtirá efectos respecto de acreedores 
hipotecarios posteriores cuando la hipoteca tuviera por 
finalidad asegurar créditos concedidos para financiar la 
realización de obras de urbanización o de edificación. Se 
solicita al Sr. Registrador que se inscriba la parcela descrita 
como finca nueva e independiente, en virtud de la presente 
reparcelación. 

Valor: 146.758,66 EUROS 
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PROYECTO DE REPARCELACIÓN DEL SECTOR “INDUSTRIAL NP-I7” 

 PARCELAS RESULTANTES 

Nº Finca aportada: 83,30% del 
excedente de aprovechamiento del 
Ayuntamiento correspondiente a las 
parcelas 9, 10, 11, 12, 13 y el 90,02% 
de la parcela 8 

FINCA: 7

DATOS PERSONALES 

Propietario Nombre: AYUNTAMIENTO DE IBI 

 Domicilio: C/ Les Eres, 48. 03440 Ibi (Alicante)
C.I.F. P-0307900-A 

DATOS DE LA FINCA: Parcela 7 

Naturaleza: urbana Superficie: 4.533,74 m² 

Linderos: Norte ELRV-1 y Calle en proyecto nº 1 

Sur SJL-4, SID-4 y Calle en proyecto nº 6 

Este Calle en proyecto nº6 

Oeste ELRV-1, SJL-4 y SID-4 

Uso: Industrial Edificabilidad: 6.340,93 m² techo 

DATOS GRÁFICOS PARCELA 
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DATOS PARA EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD 

Adjudicatario: AYUNTAMIENTO DE IBI

Descripción:    Parcela en el término municipal de Ibi, de forma irregular, con 
una superficie de 4.533,74 m² que linda: al Norte, con ELRV-1 y 
Calle en proyecto nº1, al Sur, con SJL-4, SID-4 y Calle en 
proyecto nº6, al Este, con Calle en proyecto nº6, y al Oeste, con 
ELRV-1, SJL-4 y SID-4 

Título:  Adjudicada a AYUNTAMIENTO DE IBI  por el Proyecto de 
Reparcelación del Sector “Industrial NP-I7” -Ibi (Alicante)- , 
aprobado por el Ayuntamiento de Ibi como parcela adjudicada 
por corresponderse al 83,30% del total del excedente de 
aprovechamiento del Ayuntamiento correspondiente a las 
parcelas 9, 10, 11, 12, 13 y el 90,02% de la parcela 8 por 
subrogación real. 

Usos: Industrial 

Edificabilidad: 6.340,93 m² techo 

Construcciones: No posee 

Cargas y afecciones: Afección real al pago del saldo de la cuenta de liquidación 
definitiva de la cuenta del proyecto.  

Le corresponde un saldo de la cuenta de liquidación provisional 
de la reparcelación de CERO EUROS y además se le atribuye 
una cuota del 0,00%.en el pago de la liquidación definitiva. 

Inscripción: Se hace constar expresamente al Sr. Registrador que la 
afección real no surtirá efectos respecto de acreedores 
hipotecarios posteriores cuando la hipoteca tuviera por 
finalidad asegurar créditos concedidos para financiar la 
realización de obras de urbanización o de edificación. Se 
solicita al Sr. Registrador que se inscriba la parcela descrita 
como finca nueva e independiente, en virtud de la presente 
reparcelación. 

Valor: 664.876,59 EUROS 
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PROYECTO DE REPARCELACIÓN DEL SECTOR “INDUSTRIAL NP-I7” 

 PARCELAS RESULTANTES 

Nº Finca aportada: nº11, el 90,01% del 
total de pago en especie de las parcelas 
1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 , 8, 9 , 10, el 34,40% de 
la 12 y por agrupación de derechos 
procedentes de parcelas aportadas nº 1, 
6 y 9, que no tienen correspondencia 
con finca resultante y a las que 
únicamente se les reconoce una 
indemnización económica sustitutoria. 

FINCA: 8

DATOS PERSONALES 

Propietario Nombre: PROMOIBI, S.L. 

 Domicilio: C/ Les Eres, 41. 03440 Ibi (Alicante)
C.I.F. B53592481 

DATOS DE LA FINCA: Parcela 8 

Naturaleza: urbana Superficie: 39.694,23 m² 

Linderos: Norte Calle en proyecto nº 3, 2 y SID-7 

Sur Calle en proyecto nº 4, 5 y SID-7 

Este Calle en proyecto nº 3, 4, 5 y SID-7 

Oeste Calle en proyecto nº 2 y 5 

Uso: Industrial Edificabilidad: 55.516,68 m² techo 

DATOS GRÁFICOS PARCELA 
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DATOS PARA EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD 

Adjudicatario: PROMOIBI, S.L.

Descripción:    Parcela en el término municipal de Ibi, de forma irregular, con 
una superficie de 39.694,23 m² que linda: al Norte, con la Calle 
en proyecto nº3, 2 y SID-7, al Sur, con la calle en proyecto nº4, 5 
y SID-7, al Este, con Calle en proyecto nº 3, 4, 5 y SID-7, y al 
Oeste, con Calle en proyecto nº2 y 5. 

Título:  Adjudicada a PROMOIBI, S.L. por el Proyecto de Reparcelación 
del Sector “Industrial NP-I7” -Ibi (Alicante)- , aprobado por el 
Ayuntamiento de Ibi como parcela adjudicada por agrupación de 
derechos procedentes de parcelas aportadas nº1, 6, 9, que no 
tienen correspondencia con finca resultante y a las que 
únicamente se les reconoce una indemnización económica 
sustitutoria a su favor, nº 11  y el 90,01% del total de pago en 
especie de las parcelas 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 , 8, 9 , 10 y el 34,40% 
de la 12 por subrogación real. 

Usos: Industrial 

Edificabilidad: 55.516,68 m² techo 

Construcciones: No posee 

Cargas y afecciones: Afección real al pago del saldo de la cuenta de liquidación 
definitiva de la cuenta del proyecto.  

Le corresponde un saldo de la cuenta de liquidación provisional 
de la reparcelación de TRES MILLONES NOVECIENTOS 
TREINTA Y OCHO MIL CIENTO TREINTA Y CUATRO 
EUROS CON DIECIOCHO CENTIMOS (3.938.134,18 €) y 
además se le atribuye una cuota del 81,04%.en el pago de la 
liquidación definitiva. 

- HIPOTECA a favor de la entidad CAJA DE AHORROS DEL 
MEDITERRANEO, con la cláusula de posibilidad de 
vencimiento anticipado del total préstamo en caso de impago 
de cualquiera de las cuotas de capital y/o intereses, en cuanto 
a la totalidad en pleno dominio de esta finca propiedad de la 
entidad PROMOCIONES E INICIATIVAS MUNICIPALES DE 
IBI SL; con la siguiente RESPONSABILIDAD HIPOTECARIA: 
DOS MILLONES DOSCIENTOS MIL EUROS de PRINCIPAL; 
INTERESES ORDINARIOS, por DOCE meses hasta un tipo 
máximo del NUEVE por ciento anual que ascienden a CIENTO 
NOVENTA Y OCHO MIL EUROS; INTERESES DE DEMORA, 
hasta un máximo de QUINIENTOS CINCUENTA MIL EUROS; 
de CIENTO DIEZ MIL EUROS en concepto de 
PRESTACIONES ACCESORIAS; y de SESENTA Y SEIS MIL 
CIENTO DIEZ EUROS en concepto de COSTAS Y GASTOS. 
El plazo de duración del préstamo vencerá el dos de 
Septiembre del año dos mil once. A efectos de ejecución, se 
fijó como valor de TASACIÓN DE PRlMERA SUBASTA, la 
suma de CUATRO MILLONES TRESCIENTOS TREINTA Y 
CUATRO MIL EUROS. Como domicilio, de la parte deudora, 
para notificaciones y requerimientos, calle Les Eres, 41, de 
1BI.- Formalizada en escritura de fecha dos de Marzo del año 
dos mil nueve, autorizada por Notario de Ibi Doña María del 
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Pilar Núñez de Cela Artiaga, con número 318 de protocolo, 
inscrita y constituida por la inscripción 13ª, folio 130, del tomo 
968 del Archivo, libro 249 del término municipal de Ibi, de fecha 
ocho de Abril del año dos mil nueve.- 

-Afección por 4 años a la posible revisión por la autoliquidación 
del Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Jurídicos 
Documentados, habiéndose satisfecho 680.951 €, según nota 
al margen de la inscripción 12ª de fecha 25/05/07. (Parcela 
Aportada nº11) 

-Afección por cuatro años a la posible revisión por la 
autoliquidación del Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y 
Actos Jurídicos Documentados, habiéndose satisfecho treinta y 
un mil doscientos cuarenta y un euros con diez céntimos, 
según nota al margen de la inscripción 13ª de fecha ocho de 
Abril del año dos mil nueve.(Parcela Aportada nº11) 

Traslado de derechos, cargas o 
titularidades no dominicales inscritos 
sobre las fincas de origen: 

Falta información de Certificaciones de dominio y cargas.
Asimismo, se trasladan a la presente parcela resultante las 
afecciones fiscales de las fincas de procedencia.

Inscripción: Se hace constar expresamente al Sr. Registrador que la 
afección real no surtirá efectos respecto de acreedores 
hipotecarios posteriores cuando la hipoteca tuviera por 
finalidad asegurar créditos concedidos para financiar la 
realización de obras de urbanización o de edificación. Se 
solicita al Sr. Registrador que se inscriba la parcela descrita 
como finca nueva e independiente, en virtud de la presente 
reparcelación. 

Valor: 5.821.190,49 EUROS 
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PROYECTO DE REPARCELACIÓN DEL SECTOR “INDUSTRIAL NP-I7” 

 PARCELAS RESULTANTES CALLE EN PROYECTO Nº1 FINCA: 9

DATOS PERSONALES 

Nombre: AYUNTAMIENTO DE IBI Propietario 

Domicilio: C/. Les Eres, 48. 03440 Ibi (Alicante)
C.I.F: P-0307900-A

DATOS DE LA FINCA: Parcela 9 

Naturaleza: urbana Superficie: 2.069,16 m² 

Norte
ELRV-1 
Parcela 6 
Calle en proyecto nº2 

Sur

ELRV-1 
Parcela 7 
Calle en proyecto nº6 
PID-1 

Este Calle en proyecto nº2 
Calle en proyecto nº5 

Linderos: 

Oeste
Parcela 6 
PRVb
PID-1 

Uso: Vial Superficie edificable: 0,00 m² techo 
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PROYECTO DE REPARCELACIÓN DEL SECTOR “INDUSTRIAL NP-I7” 

 PARCELAS RESULTANTES CALLE EN PROYECTO Nº2 FINCA: 10

DATOS PERSONALES 

Nombre: AYUNTAMIENTO DE IBI Propietario 

Domicilio: C/. Les Eres, 48. 03440 Ibi (Alicante)
C.I.F: P-0307900-A

DATOS DE LA FINCA: Parcela 10 

Naturaleza: urbana Superficie: 5.874,16 m² 

Norte

Parcela 6 
Parcela 5 
Parcela 4 
Parcela 3 
Parcela 2 
Parcela 1 
SID-3 
SAV-1 
SID-2 
SJL-1

Sur
Calle en proyecto nº1 
Calle en proyecto nº5 
Parcela 8 

Este 
Calle en proyecto nº5 
Parcela 8 
Calle en proyecto nº3 

Linderos: 

Oeste

Parcela 6 
Parcela 5 
Parcela 4 
Parcela 3 
Parcela 2 
Parcela 1 
SID-3 
SAV-1 
SID-2 
SJL-1

Uso: Vial Superficie edificable: 0,00 m² techo 
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PROYECTO DE REPARCELACIÓN DEL SECTOR “INDUSTRIAL NP-I7” 

 PARCELAS RESULTANTES CALLE EN PROYECTO Nº3 FINCA: 11

DATOS PERSONALES 

Nombre: AYUNTAMIENTO DE IBI Propietario 

Domicilio: C/. Les Eres, 48. 03440 Ibi (Alicante)
C.I.F: P-0307900-A

DATOS DE LA FINCA: Parcela 11 

Naturaleza: urbana Superficie: 1.853,83 m² 

Norte
Límite del área reparcelable 
SID-6 
SJL-2

Sur
Calle en proyecto nº2 
Calle en proyecto nº4 
Parcela 8 

Este 

Límite del área reparcelable 
SID-6 
SJL-2
Calle en proyecto nº4 

Linderos: 

Oeste Calle en proyecto nº2 
Parcela 8 

Uso: Vial Superficie edificable: 0,00 m² techo 
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PROYECTO DE REPARCELACIÓN DEL SECTOR “INDUSTRIAL NP-I7” 

 PARCELAS RESULTANTES CALLE EN PROYECTO Nº4 FINCA: 12

DATOS PERSONALES 

Nombre: AYUNTAMIENTO DE IBI Propietario 

Domicilio: C/. Les Eres, 48. 03440 Ibi (Alicante)
C.I.F: P-0307900-A

DATOS DE LA FINCA: Parcela 12 

Naturaleza: urbana Superficie: 4.263,79 m² 

Norte

SID-7 
Parcela 8 
Calle en proyecto nº3 
SID-6 

Sur
SJL-2
SID-5 
Calle en proyecto nº5 

Este 
SJL-2
SID-6 
SID-5 

Linderos: 

Oeste
Parcela 8 
SID-7 
Calle en proyecto nº5 

Uso: Vial Superficie edificable: 0,00 m² techo 
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PROYECTO DE REPARCELACIÓN DEL SECTOR “INDUSTRIAL NP-I7” 

 PARCELAS RESULTANTES CALLE EN PROYECTO Nº5 FINCA: 13

DATOS PERSONALES 

Nombre: AYUNTAMIENTO DE IBI Propietario 

Domicilio: C/. Les Eres, 48. 03440 Ibi (Alicante)
C.I.F: P-0307900-A

DATOS DE LA FINCA: Parcela 13 

Naturaleza: urbana Superficie: 4.396,43 m² 

Norte
Calle en proyecto nº2 
Parcela 8 
Calle en proyecto nº4 

Sur PID-1 

Este Calle en proyecto nº4 
Parcela 8 

Linderos: 

Oeste
Calle en proyecto nº2 
Calle en proyecto nº1 
PID-1 

Uso: Vial Superficie edificable: 0,00 m² techo 
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PROYECTO DE REPARCELACIÓN DEL SECTOR “INDUSTRIAL NP-I7” 

 PARCELAS RESULTANTES CALLE EN PROYECTO Nº6 y VIAL 
PERIMETRAL 

FINCA: 14

DATOS PERSONALES 

Nombre: AYUNTAMIENTO DE IBI Propietario 

Domicilio: C/. Les Eres, 48. 03440 Ibi (Alicante)
C.I.F: P-0307900-A

DATOS DE LA FINCA: Parcela 14 

Naturaleza: urbana Superficie: 7.534,00 m² 

Norte

SJL-4
SID-4 
Parcela 7 
Calle en proyecto nº1 
PID-1 
SJL-3
SID-5 
Calle en proyecto nº4 
SJL-2
Límite del área reparcelable 

Sur

PID-1 
SID-1 
Límite del área reparcelable 
SJL-2

Este 
PID-1 
SJL-3
Límite del área reparcelable 

Linderos: 

Oeste

Parcela 7 
SID-4 
SJL-4
SID-1 
SJL-3
PID-1 
Calle en proyecto nº4 
SJL-2
Calle en proyecto nº3 

Uso: Vial Superficie edificable: 0,00 m² techo 
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PROYECTO DE REPARCELACIÓN DEL SECTOR “INDUSTRIAL NP-I7” 

 PARCELAS RESULTANTES SAV-1 FINCA: 15

DATOS PERSONALES 

Nombre: AYUNTAMIENTO DE IBI Propietario 

Domicilio: C/. Les Eres, 48. 03440 Ibi (Alicante)
C.I.F: P-0307900-A

DATOS DE LA FINCA: Parcela 15 

Naturaleza: urbana Superficie: 983,12 m² 

Norte SJL-1
SID-2 

Sur
Parcela 1 
SID-3 
Calle en proyecto nº2 

Este 
Calle en proyecto nº2 
SID-2 
SID-3 

Linderos: 

Oeste Parcela 1 
SJL-1

Uso: Aparcamiento Superficie edificable: 0,00 m² techo 
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PROYECTO DE REPARCELACIÓN DEL SECTOR “INDUSTRIAL NP-I7” 

 PARCELAS RESULTANTES SJL-1 FINCA: 16

DATOS PERSONALES 

Nombre: AYUNTAMIENTO DE IBI Propietario 

Domicilio: C/. Les Eres, 48. 03440 Ibi (Alicante)
C.I.F: P-0307900-A

DATOS DE LA FINCA: Parcela 16 

Naturaleza: urbana Superficie: 6.594,59 m² 

Norte ELRV-1 

Sur

Parcela 1 
SAV-1 
SID-2 
Calle en proyecto nº2 

Este 

Parcela 1 
SAV-1 
SID-2 
Calle en proyecto nº2 

Linderos: 

Oeste ELRV-1 

Uso: Zona Verde Superficie edificable: 0,00 m² techo 
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PROYECTO DE REPARCELACIÓN DEL SECTOR “INDUSTRIAL NP-I7” 

 PARCELAS RESULTANTES SJL-2 FINCA: 17

DATOS PERSONALES 

Nombre: AYUNTAMIENTO DE IBI Propietario 

Domicilio: C/. Les Eres, 48. 03440 Ibi (Alicante)
C.I.F: P-0307900-A

DATOS DE LA FINCA: Parcela 17 

Naturaleza: urbana Superficie: 3.141,01 m² 

Norte
Calle en proyecto nº4 
Vial perimetral 
SID-6 

Sur Vial perimetral 

Este Vial perimetral 

Linderos: 

Oeste
Calle en proyecto nº4 
Calle en proyecto nº3 
SID-6 

Uso: Zona Verde Superficie edificable: 0,00 m² techo 
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PROYECTO DE REPARCELACIÓN DEL SECTOR “INDUSTRIAL NP-I7” 

 PARCELAS RESULTANTES SJL-3 FINCA: 18

DATOS PERSONALES 

Nombre: AYUNTAMIENTO DE IBI Propietario 

Domicilio: C/. Les Eres, 48. 03440 Ibi (Alicante)
C.I.F: P-0307900-A

DATOS DE LA FINCA: Parcela 18 

Naturaleza: urbana Superficie: 7.033,31 m² 

Norte PID-1 

Sur Vial perimetral 

Este Vial perimetral 

Linderos: 

Oeste Calle en proyecto nº6 
Vial perimetral 

Uso: Zona Verde Superficie edificable: 0,00 m² techo 
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PROYECTO DE REPARCELACIÓN DEL SECTOR “INDUSTRIAL NP-I7” 

 PARCELAS RESULTANTES SJL-4 FINCA: 19

DATOS PERSONALES 

Nombre: AYUNTAMIENTO DE IBI Propietario 

Domicilio: C/. Les Eres, 48. 03440 Ibi (Alicante)
C.I.F: P-0307900-A

DATOS DE LA FINCA: Parcela 19 

Naturaleza: urbana Superficie: 2.438,06 m² 

Norte
ELRV-1 
Parcela 7 
SIC-4 

Sur
SID-1 
SID-4 
Calle en proyecto nº6 

Este 
SID-4 
Calle en proyecto nº6 
SID-1 

Linderos: 

Oeste ELRV-1 

Uso: Zona Verde Superficie edificable: 0,00 m² techo 
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PROYECTO DE REPARCELACIÓN DEL SECTOR “INDUSTRIAL NP-I7” 

 PARCELAS RESULTANTES ELRV-1 FINCA: 20

DATOS PERSONALES 

Nombre: AYUNTAMIENTO DE IBI Propietario 

Domicilio: C/. Les Eres, 48. 03440 Ibi (Alicante)
C.I.F: P-0307900-A

DATOS DE LA FINCA: Parcela 20 

Naturaleza: urbana Superficie: 10.458,94 m² 

Norte
CV-805
PRVb
Calle en proyecto nº1 

Sur

Vial perimetral 
SJL-1
Parcela 1 
Parcela 2 
Parcela 3 
Parcela 4 
Parcela 5 
Calle en proyecto nº1 
Parcela 7 
SJL-4
SID-1 

Este 

Vial perimetral 
SJL-1
Parcela 1 
Parcela 2 
Parcela 3 
Parcela 4 
Parcela 5 
Calle en proyecto nº1 
Parcela 7 
SJL-4
SID-1 

Linderos: 

Oeste CV-805
PRVb

Uso: Espacio libre reserva viaria Superficie edificable: 0,00 m² techo 
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PROYECTO DE REPARCELACIÓN DEL SECTOR “INDUSTRIAL NP-I7” 

 PARCELAS RESULTANTES PRVa FINCA: 21

DATOS PERSONALES 

Nombre: GENERALITAT VALENCIANA Propietario 

Domicilio: Avenida Blasco Ibáñez, nº 50 

46010 VALENCIA

C.I.F. S4611001A

DATOS DE LA FINCA: Parcela 21 

Naturaleza: urbana Superficie: 1.505,01 m² 

Norte Límite del área reparcelable 

Sur CV-805 

Este CV-805 

Linderos: 

Oeste Límite del área reparcelable 

Uso: Red viaria Superficie edificable: 0,00 m² techo 
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PROYECTO DE REPARCELACIÓN DEL SECTOR “INDUSTRIAL NP-I7” 

 PARCELAS RESULTANTES PRVb FINCA: 22

DATOS PERSONALES 

Nombre: GENERALITAT VALENCIANA Propietario 

Domicilio: Avenida Blasco Ibáñez, nº 50 

46010 VALENCIA

C.I.F. S4611001A

DATOS DE LA FINCA: Parcela 22 

Naturaleza: urbana Superficie: 877,49 m² 

Norte CV-805
ELRV-1 

Sur ELRV-1 
Calle en proyecto nº1 

Este ELRV-1 
Calle en proyecto nº1 

Linderos: 

Oeste CV-805 

Uso: Red viaria Superficie edificable: 0,00 m² techo 
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PROYECTO DE REPARCELACIÓN DEL SECTOR “INDUSTRIAL NP-I7” 

 PARCELAS RESULTANTES SID-1 FINCA: 23

DATOS PERSONALES 

Nombre: AYUNTAMIENTO DE IBI Propietario 

Domicilio: C/. Les Eres, 48. 03440 Ibi (Alicante)
C.I.F: P-0307900-A

DATOS DE LA FINCA: Parcela 23 

Naturaleza: urbana Superficie: 5.723,19 m² 

Norte
ELRV-1 
SJL-4
Calle en proyecto nº6 

Sur Límite del área reparcelable 

Este Vial perimetral 

Linderos: 

Oeste ELRV-1 
SJL-4

Uso: Equipamiento Superficie edificable: 0,00 m² techo 

Construcciones En su interior se encuentra el albergue para animales del 
municipio de Ibi 
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PROYECTO DE REPARCELACIÓN DEL SECTOR “INDUSTRIAL NP-I7” 

 PARCELAS RESULTANTES SID-2 FINCA: 24

DATOS PERSONALES 

Nombre: AYUNTAMIENTO DE IBI Propietario 

Domicilio: C/. Les Eres, 48. 03440 Ibi (Alicante)
C.I.F: P-0307900-A

DATOS DE LA FINCA: Parcela 24 

Naturaleza: urbana Superficie: 33,94 m² 

Norte SJL-1 

Sur SAV-1 
Calle en proyecto nº2 

Este SJL-1
Calle en proyecto nº2 

Linderos: 

Oeste SJL-1
SAV-1 

Uso: Red viaria Superficie edificable: 0,00 m² techo 
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PROYECTO DE REPARCELACIÓN DEL SECTOR “INDUSTRIAL NP-I7” 

 PARCELAS RESULTANTES SID-3 FINCA: 25

DATOS PERSONALES 

Nombre: AYUNTAMIENTO DE IBI Propietario 

Domicilio: C/. Les Eres, 48. 03440 Ibi (Alicante)
C.I.F: P-0307900-A

DATOS DE LA FINCA: Parcela 25 

Naturaleza: urbana Superficie: 35,98 m² 

Norte SAV-1 

Sur Parcela 1 
Calle en proyecto nº2 

Este SAV-1 
Calle en proyecto nº2 

Linderos: 

Oeste SAV-1 
Parcela 1 

Uso: Red viaria Superficie edificable: 0,00 m² techo 
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PROYECTO DE REPARCELACIÓN DEL SECTOR “INDUSTRIAL NP-I7” 

 PARCELAS RESULTANTES SID-4 FINCA: 26

DATOS PERSONALES 

Nombre: AYUNTAMIENTO DE IBI Propietario 

Domicilio: C/. Les Eres, 48. 03440 Ibi (Alicante)
C.I.F: P-0307900-A

DATOS DE LA FINCA: Parcela 26 

Naturaleza: urbana Superficie: 34,13 m² 

Norte Parcela 7 

Sur SJL-4
Calle en proyecto nº6 

Este Calle en proyecto nº6 

Linderos: 

Oeste SJL-4 

Uso: Red viaria Superficie edificable: 0,00 m² techo 
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PROYECTO DE REPARCELACIÓN DEL SECTOR “INDUSTRIAL NP-I7” 

 PARCELAS RESULTANTES SID-5 FINCA: 27

DATOS PERSONALES 

Nombre: AYUNTAMIENTO DE IBI Propietario 

Domicilio: C/. Les Eres, 48. 03440 Ibi (Alicante)
C.I.F: P-0307900-A

DATOS DE LA FINCA: Parcela 27 

Naturaleza: urbana Superficie: 33,76 m² 

Norte SJL-2
Calle en proyecto nº4 

Sur SJL-2 

Este SJL-2 

Linderos: 

Oeste Calle en proyecto nº4 

Uso: Red viaria Superficie edificable: 0,00 m² techo 
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PROYECTO DE REPARCELACIÓN DEL SECTOR “INDUSTRIAL NP-I7” 

 PARCELAS RESULTANTES SID-6 FINCA: 28

DATOS PERSONALES 

Nombre: AYUNTAMIENTO DE IBI Propietario 

Domicilio: C/. Les Eres, 48. 03440 Ibi (Alicante)
C.I.F: P-0307900-A

DATOS DE LA FINCA: Parcela 28 

Naturaleza: urbana Superficie: 33,76 m² 

Norte SJL-2 

Sur
SJL-2
Calle en proyecto nº3 
Calle en proyecto nº4 

Este SJL-2 

Linderos: 

Oeste Calle en proyecto nº3 
Calle en proyecto nº4 

Uso: Red viaria Superficie edificable: 0,00 m² techo 
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PROYECTO DE REPARCELACIÓN DEL SECTOR “INDUSTRIAL NP-I7” 

 PARCELAS RESULTANTES SID-7 FINCA: 29

DATOS PERSONALES 

Nombre: AYUNTAMIENTO DE IBI Propietario 

Domicilio: C/. Les Eres, 48. 03440 Ibi (Alicante)
C.I.F: P-0307900-A

DATOS DE LA FINCA: Parcela 29 

Naturaleza: urbana Superficie: 36,82 m² 

Norte Parcela 8 

Sur Parcela 8 
Calle en proyecto nº4 

Este Parcela 8 
Calle en proyecto nº4 

Linderos: 

Oeste Parcela 8 

Uso: Red viaria Superficie edificable: 0,00 m² techo 
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PROYECTO DE REPARCELACIÓN DEL SECTOR “INDUSTRIAL NP-I7” 

 PARCELAS RESULTANTES PID-1 FINCA: 30

DATOS PERSONALES 

Nombre: AYUNTAMIENTO DE IBI Propietario 

Domicilio: C/. Les Eres, 48. 03440 Ibi (Alicante)
C.I.F: P-0307900-A

DATOS DE LA FINCA: Parcela 30 

Naturaleza: urbana Superficie: 27.332,36 m² 

Norte
Calle en proyecto nº1 
Calle en proyecto nº5 
Calle en proyecto nº6 

Sur
Calle en proyecto nº6 
SJL-3
Vial perimetral 

Este SJL-3
Vial perimetral 

Linderos: 

Oeste Calle en proyecto nº6 
SJL-3

Uso: Red viaria Superficie edificable: 0,00 m² techo 

Construcciones Las construcciones de la Estación Depuradora de Aguas 
Residuales del municipio de Ibi 
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V- TASACIÓN DE LOS DERECHOS, EDIFICACIONES, 
CONSTRUCCIONES O PLANTACIONES QUE DEBAN 

EXTINGUIRSE O DESTRUIRSE EN EJECUCIÓN DEL PLAN.

Acudiendo a lo previsto en el artículo 176.5 de la L.U.V., resulta que el 
Proyecto de Reparcelación contendrá la tasación de los derechos, 
edificaciones, construcciones o plantaciones que deban extinguirse o destruirse 
para la ejecución del plan.

Las valoraciones de los edificios, plantaciones, instalaciones y derechos 
que deban extinguirse, destruirse o sean incompatibles con el Planeamiento 
urbanístico deberán ser objeto de justificación expresa que integrará el 
Proyecto de Reparcelación Forzosa. A tal fin, el Urbanizador podrá ser 
facultado para acceder a las propiedades privadas a los efectos de efectuar las 
pertinentes comprobaciones y mediciones sobre las fincas aportadas y los 
elementos que deban ser objeto de valoración. 

Igualmente, el artículo 168.2a de la LUV, establece que son gastos que 
afectan de forma individualizada a cada uno de los propietarios (sin que 
constituya remuneración al urbanizador) 

“La parte proporcional que le corresponda de las indemnizaciones que procedan por las 
obras de urbanización preexistentes y que sean útiles a la actuación, así como para la extinción 
de derechos y destrucción de bienes a consecuencia de la ejecución del planeamiento y, entre 
ellas las derivadas de la destrucción de construcciones, instalaciones, plantaciones, 
edificaciones y cese y traslado de las actividades.” 

Las indemnizaciones fijadas que corresponde incluir dentro del presente 
Proyecto de Reparcelación Forzosa son objeto de compensación, en la Cuenta 
de Liquidación Provisional, con las cantidades de las que resulte deudor el 
interesado por diferencias de adjudicación, en su caso, y por cargas de 
urbanización y de proyecto. 

Se indican a continuación las tasaciones de los diferentes bienes y 
derechos que se extinguen por resultar incompatibles con la ordenación 
prevista en el Plan Parcial. 
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A. Descripción de los elementos indemnizables y val oración 
individualizada respecto a cada propietario

Se adjunta listado de fichas descriptivas de los elementos a indemnizar 
en cada una de las parcelas aportadas, así como valoración efectuada. 

(FICHAS) 
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PROPIETARIO: JOSE VALDES RICO E ISABEL JUAN JUAN

Foto Nº 35

Foto Nº 36

Plantaciones: plantación de almendros

Edificaciones: _

Instalaciones, vallados, muros, etc. : _

Arrendamientos, usufructo, servidumbres y cargas: _

DESCRIPCIÓN DE LOS ELEMENTOS INDEMNIZABLES

PARCELA APORTADA Nº 2

Arbolado ornamental o aislado:  un arbol ornamental  de porte mediano
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JOSE VALDES RICO E ISABEL JUAN JUAN

1.029,70 €

Código Ud.

665,13

62,74 €

Código Ud.

arb003i 1

0,00 €

62,74 €

EDIFICACIONES

ARBOLADO ORNAMENTAL O AISLADO

Descripción €/Ud. Total

Árbol ornamental aislado 62,74 62,74

Plantación de almendros 1,55 1029,70

1.029,70 €

TASACIÓN DE LOS ELEMENTOS INDEMNIZABLES

PARCELA APORTADA Nº 2

PLANTACIONES

Descripción €/Ud. Total

Sup. VRB H I VRN Valor actual

0,00 €

0,00 €

Código PEC 2010 Ud. H I Valor actual

0,00 €

0,00 €ARRENDAMIENTOS, USUFRUTO, SERVIDUMBRES Y CARGAS

INSTALACIONES, VALLADOS, MUROS, etc.

Descripción

Elemento
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PROPIETARIO:

Foto Nº 47

Plantaciones: _

Arrendamientos, usufructo, servidumbres y cargas: _

JOSÉ CARLOS, FRANCISCO MANUEL, ANDRES IGNACIO, MANUEL JOAQUÍN, FERNANDO 
E ISABEL MARÍA VALDES JUAN

Edificaciones:_

Instalaciones, vallados, muros, etc. :  _

DESCRIPCIÓN DE LOS ELEMENTOS INDEMNIZABLES

PARCELA APORTADA Nº 3

Arbolado ornamental o aislado:  un arbol ornamental aislado de porte medio
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0,00 €

Código Ud.

62,74 €

Código Ud.

arb003i 1

0,00 €

JOSÉ CARLOS, FRANCISCO MANUEL, ANDRES IGNACIO, MANUEL JOAQUÍN, FERNANDO E ISABEL 
MARÍA VALDES JUAN

TASACIÓN DE LOS ELEMENTOS INDEMNIZABLES

PARCELA APORTADA Nº 3

PLANTACIONES

Descripción €/Ud. Total

0,00 €

ARBOLADO ORNAMENTAL O AISLADO

Descripción €/Ud. Total

Árbol ornamental aislado 62,74 62,74

62,74 €

EDIFICACIONES

Sup. VRB H I VRN Valor actual

0,00 €

0,00 €

Código PEC 2010 Ud. H I Valor actual

0,00 €

0,00 €ARRENDAMIENTOS, USUFRUTO, SERVIDUMBRES Y CARGAS

Elemento

INSTALACIONES, VALLADOS, MUROS, etc.

Descripción
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PROPIETARIO: JUANA PERONA SORIANO, PATRICIO Y MARÍA LOURDES MONTEJANO PERONA

Foto Nº 33

Foto Nº 39

Plantaciones: _

medio.

Arrendamientos, usufructo, servidumbres y cargas: _

Arbolado ornamental o aislado: almendros dispersos y un pino carrasco de porte

Edificaciones: Edificación de 40,99 m2 de superficie cubierta, destinada a usos relacionados 
con la explotación de la tierra, y tres edificaciones menores de 8,43, 9,45 y 13,76 m² destinada a 
caseta de aperos.

DESCRIPCIÓN DE LOS ELEMENTOS INDEMNIZABLES

PARCELA APORTADA Nº 4A Y 4B

Instalaciones, vallados, muros, etc. :  piscina o aljibe de 5,93 m3 de capacidad.
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JUANA PERONA SORIANO, PATRICIO Y MARÍA LOURDES MONTEJANO PERONA

0,00 €

Código Ud.

859,96 €

Código Ud.

arb005 15

arb028-b 1

13.941,09 €

859,96 €

Pino carrasco 262,05 262,05

EDIFICACIONES

ARBOLADO ORNAMENTAL O AISLADO

Descripción €/Ud. Total

Almendro 39,86 597,91

0,00 €

TASACIÓN DE LOS ELEMENTOS INDEMNIZABLES

PARCELA APORTADA Nº 4A Y 4B

PLANTACIONES

Descripción €/Ud. Total

Sup. VRB H I VRN Valor actual

40,99 424,25 0,57 1,00 242,43 9.937,20

31,54 222,16 0,57 1,00 126,95 4.003,89

13.941,09 €

986,46 €

Código PEC 2010 Ud. H I Valor actual

ESMD12aaa 236,26 5,93 0,70 1,00 986,46

986,46 €

0,00 €

Casetas de aperos

Piscina o aljibe

ARRENDAMIENTOS, USUFRUTO, SERVIDUMBRES Y CARGAS

Edif. dest. a almacenaje c/serv.

INSTALACIONES, VALLADOS, MUROS, etc.

Descripción

Elemento



PROYECTO DE REPARCELACIÓN FORZOSA DEL SECTOR INDUST RIAL NP-i7  -IBI- (ALICANTE)- 

045/PR/M/02                                                                                                                                                                                               

PROPIETARIO: JOSE COLOMA BERNABEU

Foto Nº 46

Plantaciones:  Plantación de olivos de 2.358 m²

Arrendamientos, usufructo, servidumbres y cargas: _

Instalaciones, vallados, muros, etc. :  _

DESCRIPCIÓN DE LOS ELEMENTOS INDEMNIZABLES

PARCELA APORTADA Nº 5

Arbolado ornamental o aislado: _

Edificaciones: Caseta de aperos de 11,76 m2 de superficie cubierta.
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JOSE COLOMA BERNABEU

2.758,17 €

Código Ud.

2.358,28

0,00 €

Código Ud.

1.418,24 €

0,00 €

EDIFICACIONES

ARBOLADO ORNAMENTAL O AISLADO

Descripción €/Ud. Total

0,00

Plantación de olivos 1,17 2.758,17

2.758,17 €

TASACIÓN DE LOS ELEMENTOS INDEMNIZABLES

PARCELA APORTADA Nº 5

PLANTACIONES

Descripción €/Ud. Total

Sup. VRB H I VRN Valor actual

11,76 222,16 0,54 1,00 120,60 1.418,24

1.418,24 €

0,00 €

Código PEC 2010 Ud. H I Valor actual

0,00 €

0,00 €ARRENDAMIENTOS, USUFRUTO, SERVIDUMBRES Y CARGAS

Casetas de aperos

INSTALACIONES, VALLADOS, MUROS, etc.

Descripción

Elemento
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PROPIETARIO: VICENTE DEL VALLE ESPASA Y MARÍA DEL PILAR GONZALEZ SALVADOR

Foto Nº 47

Plantaciones: _

Arrendamientos, usufructo, servidumbres y cargas: _

DESCRIPCIÓN DE LOS ELEMENTOS INDEMNIZABLES

PARCELA APORTADA Nº6

Arbolado ornamental o aislado: _

Edificaciones: _

Instalaciones, vallados, muros, etc. : Vallado con malla metálica de simple torsión de 17,77
ml de longitud.
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VICENTE DEL VALLE ESPASA Y MARÍA DEL PILAR GONZALEZ SALVADOR

0,00 €

Código Ud.

0,00 €

Código Ud.

0,00 €

0,00 €

EDIFICACIONES

ARBOLADO ORNAMENTAL O AISLADO

Descripción €/Ud. Total

0,00

0,00 €

TASACIÓN DE LOS ELEMENTOS INDEMNIZABLES

PARCELA APORTADA Nº 6

PLANTACIONES

Descripción €/Ud. Total

Sup. VRB H I VRN Valor actual

0,00 €

477,16 €

Código PEC 2010 Ud. H I Valor actual

USLC.6mfp 35,06 17,77 0,77 1,00 477,16

477,16 €

0,00 €

Vallado T1

ARRENDAMIENTOS, USUFRUTO, SERVIDUMBRES Y CARGAS

INSTALACIONES, VALLADOS, MUROS, etc.

Descripción

Elemento
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PROPIETARIO:JESUN IBERICA, S.A.

Foto Nº 36

Foto Nº 37

Plantaciones: Plantación de almendros. 

Arrendamientos, usufructo, servidumbres y cargas: _

DESCRIPCIÓN DE LOS ELEMENTOS INDEMNIZABLES

PARCELA APORTADA Nº 7

Arbolado ornamental o aislado: _

Edificaciones: _

Instalaciones, vallados, muros, etc. : _
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JESUN IBERICA, S.A.

5.170,89 €

Código Ud.

3.340,12

0,00 €

Código Ud.

0,00 €

0,00 €

EDIFICACIONES

ARBOLADO ORNAMENTAL O AISLADO

Descripción €/Ud. Total

0,00

Plantación de almendros 1,55 5.170,89

5.170,89 €

TASACIÓN DE LOS ELEMENTOS INDEMNIZABLES

PARCELA APORTADA Nº 7

PLANTACIONES

Descripción €/Ud. Total

Sup. VRB H I VRN Valor actual

0,00 €

0,00 €

Código PEC 2010 Ud. H I Valor actual

0,00 €

0,00 €ARRENDAMIENTOS, USUFRUTO, SERVIDUMBRES Y CARGAS

INSTALACIONES, VALLADOS, MUROS, etc.

Descripción

Elemento
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PROPIETARIO: MARÍA JESUS RECHE SANCHEZ

Foto Nº3 Foto Nº 4

Foto Nº 7 Foto Nº10

Plantaciones: Plantación de olivos de aprox. 5.000 m². 

Arrendamientos, usufructo, servidumbres y cargas: _

PARCELA APORTADA Nº 8

Edificaciones: Edificación principal de 203,77 m², nave anexa de 68, 75 m² y cochera de 20,79 
m² de superficie, todas edificaciones sin uso específico.

Instalaciones, vallados, muros, etc. : Vallado perimetral de 170,17 ml, compuesto por malla
metálica de simple torsión sobre murete de bloques de hormigón con puerta de acceso fijada a
pilares. Vallado de corral de 7,27 ml.

Arbolado ornamental o aislado: 45 almendros, 3 nísperos, 12 higueras,  76 cipreses, un 
chopo, dos paraisos y un plátano de sombra.

DESCRIPCIÓN DE LOS ELEMENTOS INDEMNIZABLES
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MARÍA JESUS RECHE SANCHEZ

5.847,85 €

Código Ud.

5.000,00

8.469,47 €

Código Ud.

arb005 16

arb005a 15

arb005b 14

arb017 3

arb011ai 10

arb011i 2

ARBOLADO ORNAMENTAL O AISLADO

Descripción €/Ud. Total

Almendro hasta 3m de altura 39,86 637,77

Plantación de olivos 1,17 5.847,85

5.847,85 €

TASACIÓN DE LOS ELEMENTOS INDEMNIZABLES

PARCELA APORTADA Nº 8

PLANTACIONES

Descripción €/Ud. Total

398,82

Higuera hasta 4m de altura 75,86 758,62

Almendro desde 3m de altura 102,66 1.539,90

Almendro desde 3m - > calibre 214,08 2.997,07

Níspero 132,94

Higuerade más de 4m de altura 146,46 292,92arb011i 2

arb035 38

arb035a 37

arb035a 1

arb033 1

arb034 2

arb036 3

41.598,41 €

Sup. VRB H I VRN Valor actual

203,77 222,16 0,57 1,00 126,95 25.867,85

68,75 222,16 0,86 1,00 190,42 13.091,34

20,79 222,16 0,57 1,00 126,95 2.639,21

41.598,41 €

10.092,16 €

Código PEC 2010 Ud. H I Valor actual

USLC.6mfp 59,21 7,27 0,91 1,00 392,92

PA.001 550,00 1,00 0,91 1,00 502,01

EFFH.ff20 59,21 170,17 0,91 1,00 9.197,23

10.092,16 €

0,00 €

Cochera

Nave anexa

Vallado de corral

Puerta de acceso incl.pilares

Vallado perimetral 

ARRENDAMIENTOS, USUFRUTO, SERVIDUMBRES Y CARGAS

Construcción principal

INSTALACIONES, VALLADOS, MUROS, etc.

Descripción

8.469,47 €

EDIFICACIONES

Elemento

Plátano de sombra 72,91 218,73

Chopo 167,58 167,58

Paraíso 109,80 219,60

347,03

Ciprés más de 3 mts 22,76 842,09

Ciprés mayor porte 49,36 49,36

Higuerade más de 4m de altura 146,46 292,92

Ciprés hasta 3 mts 9,13
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PROPIETARIO: PROMOIBI S.L.

Foto Nº26 Foto Nº 28

Foto Nº 32 Foto Nº 49

Plantaciones: _

Arrendamientos, usufructo, servidumbres y cargas: _

Arbolado ornamental o aislado: 2 árboles aislados de porte medio.

Edificaciones: Dos edificaciones destinada a caseta de aperos de 17,56 y 16,09 m² de 
superficie construída.

Instalaciones, vallados, muros, etc. : _

DESCRIPCIÓN DE LOS ELEMENTOS INDEMNIZABLES

PARCELA APORTADA Nº 11
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PROMOIBI, S.L.

0,00 €

Código Ud.

125,47 €

Código Ud.

arb003i 2

4.058,16 €

125,47 €

EDIFICACIONES

ARBOLADO ORNAMENTAL O AISLADO

Descripción €/Ud. Total

Árbol ornamental aislado 62,74 125,47

0,00 €

TASACIÓN DE LOS ELEMENTOS INDEMNIZABLES

PARCELA APORTADA Nº 11

PLANTACIONES

Descripción €/Ud. Total

Sup. VRB H I VRN Valor actual

33,65 222,16 0,54 1,00 120,60 4.058,16

4.058,16 €

0,00 €

Código PEC 2010 Ud. H I Valor actual

0,00 €

0,00 €ARRENDAMIENTOS, USUFRUTO, SERVIDUMBRES Y CARGAS

Casetas de aperos

INSTALACIONES, VALLADOS, MUROS, etc.

Descripción

Elemento
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PROPIETARIO: AYUNTAMIENTO DE IBI

Foto Nº14 Foto Nº 16

Foto Nº 17 Foto Nº 20

Plantaciones: Plantación de almendros  con condiciones fitosanitarias regulares

Arrendamientos, usufructo, servidumbres y cargas: _

Edificaciones: _

Instalaciones, vallados, muros, etc. : Vallado perimetral sobre carretera de 227,39 ml,
compuesto por verja enmarcada en modulos de 2,50mts con bastidor y malla electroslodada, y
vallado de parcela de 70,32 ml con malla metálica de simple torsión.

DESCRIPCIÓN DE LOS ELEMENTOS INDEMNIZABLES

PARCELA APORTADA Nº 12

Arbolado ornamental o aislado: 16 pinos carrasco de diferentes portes.



PROYECTO DE REPARCELACIÓN FORZOSA DEL SECTOR INDUST RIAL NP-i7  -IBI- (ALICANTE)- 

045/PR/M/02                                                                                                                                                                                               

AYUNTAMIENTO DE IBI

7.610,27 €

Código Ud.

5.783,33

4.192,85 €

Código Ud.

arb028-b 16

0,00 €

4.192,85 €

4.192,85

Pl.n de almendros. Cond.Fitos.Reg. 1,32 7.610,27

EDIFICACIONES

ARBOLADO ORNAMENTAL O AISLADO

Descripción €/Ud. Total

Pino Carrasco 262,05

7.610,27 €

TASACIÓN DE LOS ELEMENTOS INDEMNIZABLES

PARCELA APORTADA Nº 12

PLANTACIONES

Descripción €/Ud. Total

Sup. VRB H I VRN Valor actual

0,00 €

16.267,18 €

Código PEC 2010 Ud. H I Valor actual

USLC.6mfp 35,06 70,32 0,77 1,00 1.888,24

USLC.8f9 75,72 227,39 0,84 1,00 14.378,94

16.267,18 €

0,00 €

Vallado T1

Vallado T2

ARRENDAMIENTOS, USUFRUTO, SERVIDUMBRES Y CARGAS

INSTALACIONES, VALLADOS, MUROS, etc.

Descripción

Elemento
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B. Cuadro resumen de indemnizaciones por propietari o
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VI- CUENTA DE LIQUIDACIÓN PROVISIONAL RESPECTO A CAD A 
PROPIETARIO

En la proposición jurídico-económica aprobada respecto del Polígono 
Industrial NP-i7, del municipio de Ibi, se establecía como estimación de las 
cargas totales de urbanización la cantidad de CUATRO MILLONES 
TRESCIENTOS SESENTA MIL VEINTIDOS EUROS CON SEIS CÉNTIMOS, 
IVA INCLUIDO (4.360.022,06 € IVA =16% incluido). A continuación se adjunta 
una tabla con el desglose de las citadas cargas de urbanización: 
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PLICA (€)
1 TRABAJOS PREVIOS Y DEMOLICIONES 7.371,44

2 MOVIMIENTO DE TIERRAS 324.864,42

3 FIRMES Y PAVIMENTOS 470.797,11

4 AGUA POTABLE Y RIEGO 177.018,64

5 ALCANTARILLADO 242.170,05

6 RED DE MEDIA TENSION 90.225,50

7 CENTROS DE TRANSFORMACION 200.291,16

8 BAJA TENSIÓN 217.059,24

9 ALUMBRADO PÚBLICO 201.831,23
10 TELEFONÍA 98.939,44
11 JARDINERÍA Y MOBILIARIO URBANO 55.726,62
12 SEÑALIZACIÓN 4.328,97
13 SEGURIDAD Y SALUD 42.447,83
14 SISTEMAS GENERALES (a ejecutar 757,222,10 €) 0,00

PRESUPUESTO DE EJECUCIÓN MATERIAL 2.133.071,65 €               
Gastos Generales de obra 277.299,31 €                   
Beneficio industrial 127.984,30 €                   

2.538.355,26 €               

PLICA (€)

TOTAL HONORARIOS 240.000,00 €

SUBTOTAL 2.778.355,26 €

Gastos Estructura Interna 222.268,42 €
Gastos Informes Municipales 0,00 €

PRESUPUESTO TOTAL ANTES IMPUESTOS/BENEFICIO 3.000.623,68 €

Beneficio del Urbanizador 240.049,89 €
Ampliación Subestación 212.191,00 €
Canon suplemento depuradora (EPSAR) 179.261,49 €
Sistemas Generales  (14,04% 757.222,10*1,19) 126.513,64 €

3.758.639,71 €

16% IVA 601.382,35 €

4.360.022,06 €

SECTOR INDUSTRIAL NP-I7 IBI (ALICANTE)

PRESUPUESTO DE LA OBRA DE URBANIZACIÓN

PRESUPUESTO EJECUCIÓN CONTRATA

COSTE DE PROYECTOS

CARGAS DE URBANIZACIÓN SIN IVA

PRESUPUESTO GENERAL IVA INCLUIDO
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Tras proceder a la segregación de las obras de conexión de la red de 
agua potable del sector, del proyecto global, y tras la selección de los 
Empresarios Constructores de ambas obras resultantes, se incorpora la baja 
obtenida en ambas adjudicaciones. 

De ese modo, las cargas de urbanización quedan establecidas en la 
cantidad de TRES MILLONES NOVECIENTOS CINCUENTA Y UN MIL 
DOSCIENTOS SETENTA Y SIETE CON QUINCE CÉNTIMOS, IVA INCLUIDO 
(3.951.277,15 € IVA=18% incluido), siendo estas cargas las que deben servir 
para la elaboración de la cuenta de liquidación provisional. A continuación se 
adjunta una tabla con el desglose de las citadas cargas de urbanización: 
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PLICA (€)
1 TRABAJOS PREVIOS Y DEMOLICIONES

2 MOVIMIENTO DE TIERRAS

3 FIRMES Y PAVIMENTOS

4 AGUA POTABLE Y RIEGO

5 ALCANTARILLADO

6 RED DE MEDIA TENSION

7 CENTROS DE TRANSFORMACION

8 BAJA TENSIÓN

9 ALUMBRADO PÚBLICO
10 TELEFONÍA
11 JARDINERÍA Y MOBILIARIO URBANO

12 SEÑALIZACIÓN
13 SEGURIDAD Y SALUD
14 SISTEMAS GENERALES (a ejecutar 783.545,38 €)

PRESUPUESTO DE EJECUCIÓN MATERIAL
Gastos Generales de obra
Beneficio industrial

2.126.405,90 €               

PLICA (€)

TOTAL HONORARIOS 240.000,00 €

SUBTOTAL 2.366.405,90 €

Gastos Estructura Interna 189.312,47 €
Gastos Informes Municipales 0,00 €

PRESUPUESTO TOTAL ANTES IMPUESTOS/BENEFICIO 2.555.718 ,37 €

Beneficio del Urbanizador 204.457,47 €
Ampliación Subestación 278.191,00 €
Canon suplemento depuradora (EPSAR) 179.261,49 €
Sistemas Generales  (14,04% 783.545,38*1,19) 130.911,63 €

3.348.539,96 €

18% IVA 602.737,19 €

3.951.277,15 €

CARGAS DE URBANIZACIÓN SIN IVA

PRESUPUESTO GENERAL IVA INCLUIDO

CARGAS
SECTOR INDUSTRIAL NP-I7 IBI (ALICANTE)

PRESUPUESTO DE LA OBRA DE URBANIZACIÓN

PRESUPUESTO EJECUCIÓN CONTRATA

COSTE DE PROYECTOS
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A continuación, se muestra la cuenta de liquidación provisional de la 
reparcelación respecto a cada propietario, tal y como exige el artículo 176 de la 
Ley Urbanística Valenciana. 

Al respecto hay que indicar que tal y como dispone el artículo 127.2 del 
Reglamento de Gestión Urbanística, los saldos de la cuenta de liquidación del 
proyecto se entenderán provisionales y a buena cuenta, hasta que se apruebe 
la liquidación definitiva de la reparcelación. Los errores y omisiones que se 
adviertan, así como las rectificaciones que se estimen procedentes, se tendrán 
en cuenta en la liquidación definitiva, pero no suspenderán la exigibilidad de los 
saldos provisionales aprobados con el proyecto. 

(Se adjunta) 
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VII- MEMORIA DE FIJACIÓN DE CUOTAS DE URBANIZACIÓN EN 
LOS TÉRMINOS ESTABLECIDOS EN LA PRESENTE LEY

a) Introducción. 

De conformidad con lo dispuesto en el Contrato para el despliegue y 
Ejecución del Programa de Actuación Integrada del Sector Industrial NP-i7 de 
Ibi, y en base al acuerdo plenario de Programación,  la forma de retribución 
adoptada resulta ser prioritariamente en terrenos (artículo 167.1 de la LUV y 
372 del ROGTU). De este modo las cuotas de urbanización a percibir en 
metálico por el Agente Urbanizador van a quedar reducidas a los adjudicatarios 
que reciban excesos de aprovechamiento, en la parte que corresponda a los 
mismos, así como a  los saldos que se puedan originar como consecuencia de 
posibles expedientes de retasación de cargas o con ocasión de la liquidación 
definitiva del Programa. 

b) Retribución en metálico. 

PROMOCIONES E INCIATIVAS MUNICIPALES DE IBI, S.L. reclamará 
las cuotas de urbanización en función de los plazos previstos en el Calendario 
de Cuotas y Liquidación que se incorporan en este Proyecto de Reparcelación 
Forzosa.

El ayuntamiento deberá aprobar las cuotas de urbanización en el plazo 
de un mes desde la presentación por el urbanizador de la certificación parcial 
de obra correspondiente, la cual será presentada con carácter bimensual. 
Transcurrido el plazo sin la aprobación, ésta se considerará aprobada por 
silencio administrativo. Por su parte, los propietarios deberán proceder al pago 
de las mismas en el plazo de un mes desde que se les notifiquen.

El impago de las cuotas dará lugar a la ejecución forzosa de su 
liquidación, a través de la administración actuante y en beneficio del 
urbanizador, por medio de apremio sobre la finca afectada. La demora en el 
pago meritará, a favor del urbanizador, el interés legal del dinero y los gastos 
acreditados que genere la cobranza de impago. Incurrirá en mora la cuota 
impagada al mes de la notificación de la resolución que autorice el cobro 
inmediato. La administración, recibida la notificación del urbanizador del 
impago de la cuota, tendrá que iniciar el procedimiento de apremio en un plazo 
no superior a un mes, y tramitarlo en los plazos legales. El incumplimiento del 
plazo anterior dará lugar a responsabilidad patrimonial de la administración por 
los perjuicios causados al urbanizador.  

c) Claúsulas fiscales. 

c.1) Claúsulas fiscales aplicables al sistema de retribución  en 
especie.
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El propietario de terrenos que resulte beneficiario de la adjudicación de 
parcelas urbanizadas, tras haber retribuido en especie al Agente Urbanizador, 
tendrá condición de sujeto pasivo, según lo dispuesto por el artículo 5.1.d) de la 
Ley 37/1992 de IVA y la Resolución 89/96, de 1 de marzo, de la Dirección 
General de Tributos, por la que se resuelven “diversas cuestiones relativas a 
la aplicación del IVA a la vista de la Ley 6/1994, Reguladora de la 
Actividad Urbanística de la Comunidad Autónoma Valen ciana ”; en el 
mismo sentido que esta resolución, también cabe citar entre otras muchas, las 
de fechas 31 de mayo y 17 de noviembre de 1995. 

En virtud de este criterio fiscal, este propietario tendrá consideración de 
urbanizador a los estrictos efectos de la Ley del IVA, con la obligación de emitir 
la correspondiente factura con repercusión de la cuota impositiva al tipo general 
del 18 %, por aquellas entregas de terrenos que realice en el transcurso de 
este proyecto urbanístico. 

De acuerdo con las citadas resoluciones administrativas, el propietario, 
en la medida que retribuya la labor urbanizadora en parcelas urbanizadas, 
dicha retribución en especie constituirá una entrega de bienes sujeta y no 
exenta de IVA, cuya cuota deberá repercutir al Agente Urbanizador mediante la 
emisión de la correspondiente factura. 

No obstante, con el objeto de evitar cualquier posible consideración de 
entrega exenta de IVA, lo que tendría efectos perjudiciales para el propietario 
(al no poderse deducir íntegramente o parcialmente el IVA soportado con 
ocasión de la urbanización por aplicación de la regla de prorrata de IVA), y 
también para el Agente Urbanizador, el propietario que opte por la retribución 
en especie deberá renunciar a la exención en la forma propuesta por el Agente 
Urbanizador, que será conforme al procedimiento previsto en el artículo 20.2 de 
la Ley 37/1992 de IVA y el artículo 8 de su Reglamento, aprobado por el Real 
Decreto 1624/1992, y dicha renuncia se formalizará al tiempo de ejercitar esta 
opción. Una vez producido este trámite, la aplicación del IVA garantizará la 
neutralidad fiscal de las operaciones en materia de imposición indirecta. 

La entrega al Urbanizador de las parcelas edificables en pago de la 
urbanización supondrá para éste el cobro anticipado de la labor urbanizadora, 
por lo que el Agente Urbanizador vendrá obligado a emitir la factura con IVA a 
aquellos propietarios que le paguen en especie y, todo ello, en el mismo 
momento en que la Reparcelación sea firme, debido a que el devengo del IVA 
se produce en este momento. 

El propietario deberá emitir su factura por la entrega de parcelas 
edificables en retribución de la labor urbanizadora en el mismo momento en 
que el Agente Urbanizador le haga entrega de la suya en concepto de cobro 
anticipado por su labor urbanizadora. De este modo, como consecuencia de la 
equivalencia de importes no se producirá ningún saldo a pagar o a cobrar entre 
el Agente Urbanizador y los propietarios que le retribuyan en especie. 
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No obstante lo anterior, en el caso que el propietario entienda que no es 
sujeto pasivo de IVA y por lo tanto no repercuta el impuesto por la retribución 
en especie, deberá satisfacer junto con las cargas de urbanización que le emita 
el Agente Urbanizador, el IVA que éste le repercuta, en metálico. 

c.2) Conceptos por los que el agente urbanizador reper cute IVA. 

Según la situación en la cual se pueden encontrar los propietarios que 
retribuyan al Agente Urbanizador en especie los servicios que este presta, y 
que se han descrito en el punto anterior, los propietarios deberán atender 
además del pago de las labores de urbanización, otros conceptos que forman 
parte de las Cargas de Urbanización según el Artículo 168 de la LUV. 

 Por ello, el Agente Urbanizador, esta obligado a repercutir IVA a los 
propietarios, por los siguientes conceptos: 

- Indemnizaciones por destrucción de plantaciones y/o edificaciones que 
sean incompatibles con la actuación. 

- Compensaciones por los defectos de adjudicación. 
- Prestación de servicios de urbanización. 

c.3) Cláusulas fiscales aplicables a las compensaciones 
económicas sustitutivas y en particular a los exceso s 
adjudicados.

El propietario de terrenos que resulte beneficiario de la adjudicación de 
parcelas urbanizadas, y que sea adjudicatario de excesos, tendrá condición de 
sujeto pasivo, según lo dispuesto por el artículo 5.1.d) de la Ley 37/1992 de IVA 
y la Resolución 89/96, de 1 de marzo, de la Dirección General de Tributos, por 
la que se resuelven “diversas cuestiones relativas a la aplicación del I VA a 
la vista de la Ley 6/1994, Reguladora de la Actividad Ur banística de la 
Comunidad Autónoma Valenciana ”; en el mismo sentido que esta resolución, 
también cabe citar entre otras muchas, las de fechas 31 de mayo y 17 de 
noviembre de 1995. 

Se considera la adquisición de los excesos como una compra de 
terrenos, y que a estos efectos, se regirá por la ley del IVA puesto que se 
convierte en urbanizador, y por tanto, en empresario. Deberá por ello reclamar 
el pago de los excesos vía presentación de factura, tomando como base 
imponible de la misma el valor del suelo que se da en el programa de 23,39
€/m².

El abono de las cantidades que resulten, se realizara con anterioridad a 
la inscripción del presente Proyecto de Reparcelación en el Registro de la 
Propiedad.
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d) Calendario de Cuotas. 

Se adjunta, a continuación, el calendario previsto para el giro de Cuotas 
de Urbanización. 

(Se adjunta) 
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VIII- PLANOS

01.- SITUACIÓN Y EMPLAZAMIENTO 

02.- PLANO CATASTRAL 

03.- ESTADO ACTUAL 

04.- PARCELAS APORTADAS. MEDICIÓN 

04.2.- PARCELAS APORTADAS.FOTO AÉREA 

05.- ORDENACIÓN PORMENORIZADA A CADA TERRENO SEGÚN EL PLAN 

PARCIAL 

06.1.-PARCELA ADJUDICADAS. Denominación 

06.2.- PARCELA ADJUDICADA. Cotas y Superficies 

07.- SUPERPOSICIÓN DE PARCELAS APORTADAS Y ADJUDICADAS. 

Ibi, Mayo de 2.011 

JAVIER SEGURA BONO RAFAEL ROLDÁN ORTEGA 
Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos 
Nº Col.: 15.428 Nº Col.: 16.765 


