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BASES 

 

1.- OBJETO Y ENTIDAD ADJUDICATARIA. 
 
  
 OBJETO. 
 Constituye el objeto del presente contrato la venta a través de 
procedimiento abierto, y como cuerpo cierto, de la parcela resultante nº 8, 
procedente del Proyecto de Reparcelación del Sector NP-i7 del PGOU de 
Ibi, cuyo Texto Refundido fue aprobado definitivamente por Acuerdo de la 
Junta de Gobierno Local de 23 de Julio de 2012. 
 
 Descripción de la parcela (según Proyecto de Reparcelación): 
 
 Descripción: 

Parcela en el término municipal de Ibi, de forma irregular, con una superficie de 
39,694,23 m2 que linda: al Norte, con la Calle en proyecto nº 3, 2 y SID-7, al Sur, con 
la calle en proyecto nº 3, 4, 5 y SID-7, y al Oeste, con Calle en proyecto nº 2 y 5. 

 
Título: 
Adjudicada a Promociones e Iniciativas Municipales de Ibi, S.L. Por el Proyecto de 
Reparcelación del Sector “Industrial NP-I7” - Ibi (Alicante)-, aprobado por el 
Ayuntamiento de Ibi como parcela adjudicada por agrupación de derechos 
procedentes de  
- parcela nº 11 por subrogación real. 
- el 90,31 % del total de pago en especie en concepto de retribución por su labor 
urbanizadora del Sector 
- parcelas aportadas nº 1, 6, 9, que no tienen correspondencia con finca resultante y 
a las que únicamente se les reconoce una indemnización económica sustitutoria a su 
favor. 

 
 Usos:  Industrial. 

 
 Edificabilidad: 55,630,12 m2 de techo. 
 Construcciones: no posee. 

 
 Cargas y afecciones: 

Afección real al pago del saldo de la cuenta de liquidación definitiva de la cuenta del 
proyecto. 
Le corresponde un saldo de la cuenta de liquidación provisional de la reparcelación 
de TRES MILLONES SETECIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL OCHOCIENTOS OCHENTA Y 
CUATRO EUROS CON TREINTA Y CINCO CÉNTIMOS (3,799,884,35 €) y además se le 
atribuye una cuota del 81,04 % en el pago de la liquidación definitiva. 

 
Otras cargas trasladadas en virtud de la subrogación real: 
Procedente de la finca aportada 11 en cuanto a su cuota parte (76,26 %) de la parcela 
resultante, el 82,55 de las siguientes cargas: 
- HIPOTECA a favor de la entidad CAJA DE AHORROS DEL MEDITERRÁNEO, con una 
responsabilidad hipotecaria de DOS MILLONES DOSCIENTOS MIL EUROS de PRINCIPAL, 
MÁS INTERESES ORDINARIOS y cantidades previstas para intereses de demora, 
prestaciones accesorias, costas y gastos. 
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 Valor a efectos del expediente reparcelatorio: 5.784.838,26 EUROS. 
  

Se hace constar en el expediente de enajenación la siguiente documentación relativa 
a las cargas registrales existentes: 

 
1.- Certificación emitida con fecha 19 de Julio de 2012 por la entidad BANCO CAM, 
SAU, Oficina 1116 sita en Ibi, calle Manuel Soler, 5, en la que se indica: 

 
“Que el préstamo concedido a Promociones e Inciativas Municipales de Ibi, S.L. 
(PROMOIBI) con CIF B 53592481, el día 02-03-2009, por un principal de 2.200.000 
euros, con garantía hipotecaria de la finca 576 de Ibi, Registro de la Propiedad de Ibi, 
presenta a fecha de este documento un saldo pendiente de capital de 600.000 
euros (seiscientos mil)”.  

 
2.- Certificación emitida por la dirección facultativa de las obras de urbanización del 
Sector de Suelo Industrial NP-I7 de Ibi, de fecha 3 de Agosto de 2011, acreditativa de 
que en esa fecha el importe de las obras ejecutadas hasta el momento (IVA incluido) 
ascendía a la cantidad de 901.214,71 euros. 

 
 
ENTIDAD ADJUDICATARIA. 
 

 Promociones e Iniciativas Municipales de Ibi, S.L. (PROMOIBI), con 
domicilio social en Ibi, calle Les Eres, nº 48, C.I.F. B-53592481, como titular 
del pleno dominio del inmueble objeto del presente contrato, siendo el 
órgano competente para la adopción del acuerdo de adjudicación el Consejo 
de Administración, estando facultado para la firma de la escritura pública de 
compraventa el Consejero-Delegado. 
 
 
2.- TIPO DE CONTRATO, PROCEDIMIENTO Y PLIEGO DE CONDICIONES. 
 
 Las presentes bases regulan el procedimiento de enajenación mediante 
compraventa de un inmueble, propiedad de una entidad cuyo capital social 
pertenece en su totalidad al Ayuntamiento de Ibi y, por lo tanto, aún 
tratándose de un contrato privado, resulta aplicable la legislación en materia 
de contratos del sector público en lo relativo al procedimiento de preparación 
y adjudicación. 
 

El procedimiento de enajenación se ajusta a las determinaciones del  

Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, por el que se 
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Público. En 
especial, resulta de aplicación lo dispuesto por los artículos 2, 3, 4, 20.1, 20.2, 
22, 25.1, 26, 31, 191 y 192. 

 

 Las presentes bases constituyen el pliego de condiciones para, la 
COMPRAVENTA de la parcela descrita en el apartado anterior, mediante 
procedimiento abierto, garantizando la pública concurrencia de cuantas 
entidades estén interesadas. 
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 Las presentes bases serán publicadas íntegramente en el Boletín Oficial 
de la Provincia de Alicante, en el Tablón de Anuncios y en la página web 
(perfil del contratante) de la entidad adjudicataria.  
 
 Las ofertas deberán ser presentadas en el domicilio social de la 
empresa municipal Promociones e Iniciativas Municipales de Ibi, S.L., sito en 
calle Les Eres, nº 41 dentro del plazo máximo de 1 mes desde la publicación 
en el BOP de Alicante, sin que sea válido su envío por correo, fax u otras 
formas de presentación y deberán formalizarse mediante los modelos que se 
detallan en las presentes bases, acompañados de la documentación indicada. 
 
 Durante dicho período, cualquier persona física o jurídica podrá 
solicitar por escrito cuanta información considere necesaria, compareciendo 
en el indicado domicilio social y recibirá cumplida información en el plazo 
máximo de 3 días. No se admitirá solicitud de información alguna durante los 
últimos 7 días del plazo. 
 
 Dentro de los 5 días siguientes a la expiración del plazo de 1 mes, será 
convocado el Consejo de Administración en Junta General Extraordinaria para 
proceder a la apertura de las ofertas en sesión pública, que se celebrará en 
la sede de PROMOIBI y será anunciada mediante inserción de la convocatoria 
en la página web de dicha entidad. 
 
 Quedarán excluidas de la convocatoria y no serán admitidas a trámite 
aquellas solicitudes presentadas por personas físicas o jurídicas distintas a las 
que vayan a actuar como promotoras de la futura nave industrial y titular de 
la correspondiente licencia de actividad. Es por ello que entre la 
documentación a presentar, deberá acompañarse una declaración jurada al 
respecto. 
 
 En ningún caso serán admitidas ni serán tenidas en cuenta las ofertas 
presentadas fuera de plazo o sin cumplir los requisitos formales y materiales 
establecidos en el pliego. 
 
 Las solicitudes deberán contener la siguiente DOCUMENTACIÓN: 
 
 2.1.- Instancia dirigida a PROMOIBI, solicitando la compra del inmueble 
objeto del presente pliego y suscrita por el representante legal de la persona 
física o jurídica ofertante, según Modelo que figura en el Anexo I. 
 
 2.2.- Documentación acreditativa de la personalidad y capacidad de 
obrar, correspondiente a la persona física o jurídica ofertante, conforme a lo 
dispuesto por el art. 72 del TRLCSP. 
  
 Si el ofertante es una entidad mercantil, deberá presentar los 
siguientes documentos: 
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a) Escritura de constitución y certificación emitida por el Registro Mercantil 
(o equivalente), comprensiva del capital social y de su adaptación a la 
legislación vigente en materia de sociedades de capital. 

b) Certificación acreditativa de la persona que ostenta la representación 
legal de la entidad. 

c) Cuentas Anuales formuladas en los últimos dos últimos ejercicios. 
d) Certificado acreditativo de la solvencia económica, emitido por entidad 

bancaria con sede en territorio español. 
e) Certificados acreditativos estar al corriente de las obligaciones con la 

Agencia Estatal de Administración Tributaria (AEAT) y con la Seguridad 
Social. 

 
 

Si el solicitante es persona física: 
a) D.N.I.  
b) Dos últimas declaraciones del I.R.P.F. 
c) Certificados acreditativos estar al corriente de las obligaciones con la 

Agencia Estatal de Administración Tributaria (AEAT) y con la Seguridad 
Social. 

 
 2.3.- Documentación acreditativa de la representación con la que 
actúa la persona física que firma y presenta la oferta, según la legislación 
aplicable en materia de contratos del sector público. 
 

2.4.- Declaración responsable de no estar incurso en ninguna de las 
prohibiciones de contratar previstas por la legislación de contratos del sector 
público (art. 73 del TRLCSP), así como de estar al corriente de sus 
obligaciones con la seguridad social y con la agencia tributaria, según Modelo 
en Anexo II. 

 
2.5.- Declaración jurada de existir identidad entre la persona física o 

jurídica ofertante y la persona física o jurídica promotora de la futura nave 
industrial y titular de la futura autorización para el desarrollo de la actividad. 

 
2.6.- Memoria descriptiva del proyecto empresarial a instalar, 

debiendo reflejar todo aquello que contribuya a la mejor comprensión del 
mismo y, en especial, el número de trabajadores a emplear, pudiendo 
acompañar cuanta documentación considere necesaria para una mejor 
explicación del proyecto. 
  
 2.7.- Acreditación de la solvencia económica a través de alguno de los 
medios establecidos por el art. 75 del TRLCSP. 
 
 2.8.- En caso de presentar copias de los indicados documentos, éstas 
deberán aportarse debidamente compulsadas por fedatario público (Notario  ó 
Funcionario habilitado del Ayuntamiento de Ibi) con anterioridad a la 
expiración del plazo de presentación de ofertas. 
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 2.9.- Se establece como plazo máximo para subsanación  de cualquier 
deficiencia el de 5 días desde la comunicación de su existencia por la entidad 
adjudicataria por cualquier medio. 
 
 
3.- TIPO DE LICITACIÓN. 
 
 Se establece un precio mínimo de la parcela, por debajo del cual no se 
admitirán ofertas, el producto de la edificabilidad de la parcela necesaria 
para la implantación de la actividad proyectada por el ofertante, multiplicado 
por el precio mínimo del metro cuadrado de techo establecido en las 
presentes bases y que asciende a SESENTA Y CINCO EUROS (65,00) €/m2t. 
 
 El precio establecido por m2t supone una reducción de 26.25 % 
respecto del precio unitario establecido en el Proyecto de Reparcelación (que 
asciende a 88,13 €/m2t) y ha sido adoptado por el Consejo de Administración 
como más adecuado y adaptado a las condiciones actuales del mercado 
inmobiliario y en aras de facilitar la implantación de actividad industrial.  
 
 En el tipo de licitación calculado conforme a las reglas establecidas en 
este apartado, queda expresamente excluido el IVA aplicable, que será 
repercutido a la parte compradora al tipo vigente en el momento del 
otorgamiento de la escritura pública de compraventa. 
 
 No se admitirán ofertas que pretendan una edificabilidad inferior a 1 
m2t/m2s, es decir, por debajo de la cantidad resultante de multiplicar 
39.694,23 m2t por el precio unitario mínimo de 65,00 €/m2t. 
 
 Se ha optado por establecer el tipo de licitación en función de una 
valoración del m2 de techo, para posibilitar una mayor flexibilidad y 
adaptación a las necesidades reales de los ofertantes. De tal manera que 
éstos podrán presentar su oferta a razón del mínimo de 65,00 €/m2t, con un 
mínimo de 39.694,23 m2t y un máximo equivalente a la edificabilidad 
contemplada en el proyecto de reparcelación, y que asciende a 55.630,12 
m2t. 
 
 El adjudicatario o parte compradora, renuncia expresamente desde la 
presentación de su oferta al exceso de edificabilidad que no pretenda 
consumir y sobre la que no haya ofertado, quedando dicho exceso como 
reserva de aprovechamiento titularidad de Promociones e Iniciativas 
Municipales de Ibi, S.L. para su posterior transferencia a otras parcelas del 
sector o para su venta a terceros. 
 
 En caso de no recibir ofertas por encima del tipo mínimo de licitación, 
la presente subasta podrá ser declarada desierta, sin más trámite. 
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 Forma del pago, plazos y garantías. 
 
 No se admitirá ninguna oferta que prevea un primer pago inferior al 33 
% del precio ofertado, que deberá hacerse efectivo en el momento de 
otorgamiento de la escritura pública de compraventa. 
 La totalidad del precio deberá ser satisfecho en un período máximo de  
12 meses, mediante transferencia en la cuenta de la entidad adjudicataria 
(que se determinará en la escritura pública). 
 Se establecen las siguientes condiciones mínimas de pago, susceptibles 
de ser mejoradas en las ofertas: 

 
* Primer pago, que se hará efectivo en el momento de la elevación a público 

del contrato: mínimo del 33 % del precio ofertado. 
 
* El resto del precio podrá ser objeto de aplazamiento, para su pago en dos 
plazos dentro del período máximo de 12 meses, no siendo admisible posponer 
al final de dicho período un porcentaje superior al 35 % del precio ofertado. 

 
 Las cantidades aplazadas deberán quedar garantizadas, a elección del 
adjudicatario, mediante aval bancario o mediante condición resolutoria 
expresa, que deberá acceder necesariamente al Registro de la Propiedad, con 
asunción de los gastos y formalidades previstas en las presentes bases. 
 
 Se establece una garantía provisional equivalente al 2 % del precio 
ofertado, cuya vigencia deberá mantenerse hasta el otorgamiento de la 
escritura pública de compraventa. Se exime expresamente la prestación de 
garantía definitiva, en atención a la pendencia de la inscripción definitiva del 
Proyecto de Reparcelación. 
 
 
 
4.- CONDICIONES ESENCIALES DEL CONTRATO DE COMPRAVENTA. 
 
 4.1.- Objeto de la compraventa. 
 Constituye el objeto de la presente compraventa el inmueble descrito 
en las bases particulares, que se corresponde con la parcela resultante nº 8 
del Proyecto de Reparcelación del Sector NP-I7 del PGOU de Ibi. 
 
 
 4.2.- Condiciones de entrega del inmueble.  

El inmueble se entregará completamente libre de cargas y gravámenes 
y libre de cualquier arrendamiento o servidumbre, a salvo las necesarias para 
la dotación de servicios de suministro. 

 
El inmueble se entregará a la parte compradora completamente 

urbanizado, de forma que en el momento de solicitar la licencia de primera  
utilización deberán estar ejecutadas la totalidad de conexiones exteriores del 
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sector y deberá contar con las correspondientes acometidas de agua potable, 
saneamiento, electricidad y telecomunicaciones mínimos establecidos en el 
Proyecto de Urbanización aprobado por el Ayuntamiento de Ibi y sus 
modificados. 

 
Correrán a cargo de la parte compradora la mayor dotación de servicios 

necesarias para la implantación de su actividad, en caso de necesitar mayor 
presión o potencia. Asimismo, la entidad adjudicataria se compromete a 
entregar la parcela totalmente limpia, libre y expedita.  
 

 

4.3.- Precio. 
El precio quedará determinado en función de la oferta seleccionada, 

más el I.V.A. aplicable en el momento del otorgamiento de la escritura 
pública de compraventa. 

 
Todos los gastos, impuestos y arbitrios derivados de la formalización del 

contrato en documento público, así como su inscripción en el Registro de la 
Propiedad correrán a cargo de la parte compradora, así como las licencias, 
autorizaciones y tributos de cualquier clase o naturaleza de carácter estatal, 
autonómico o local necesarios para la obtención de la licencia de edificación 
o implantación de la actividad, corriendo a cargo de la vendedora la cuota 
correspondiente al impuesto municipal de “plusvalía”. 

 
Así mismo será de cuenta de la parte compradora los gastos derivados 

de la cancelación de la condición resolutoria prevista en caso de aplazamiento 
de parte del precio. 

 
 

 4.4.- Obligaciones de la parte compradora. 
Además de las obligaciones generales derivadas del contrato típico de 

compraventa, la parte compradora se obliga a solicitar licencia en el plazo 
máximo de 1 mes desde el otorgamiento de la escritura pública de 
compraventa y se obliga a iniciar las obras en el plazo máximo de 1 mes desde 
la obtención de la licencia y a concluir las obras antes del día 31 de Marzo de 
2014. 

 
Se pacta condición resolutoria expresa en los siguientes supuestos: 
 
a) para el supuesto de que no se presentare licencia en el plazo 
indicado o no se hubiere podido otorgar la misma por causas imputables 
a la parte compradora, por la incompatibilidad del proyecto con la 
legislación aplicable o con la ordenación urbanística vigente. 
 
b) para el supuesto de que no se iniciaren las obras en el plazo máximo 
de un mes desde el otorgamiento de la licencia de obras. 
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La parte compradora podrá cancelar la anterior condición resolutoria 

mediante acta notarial o certificación emitida por los servicios técnicos del 
Ayuntamiento de Ibi, acreditativa del otorgamiento de la licencia y la 
certificación de final de obra emitida por técnico competente en los plazos 
indicados. Se faculta expresamente a la parte compradora para que por sí sola 
pueda solicitar la cancelación de la condición resolutoria. 

 
La parte compradora se obliga a renunciar expresamente al exceso de 

aprovechamiento establecido por el Proyecto de Reparcelación y que no sea 
objeto de su oferta, en los términos indicados en las bases, quedando el 
mismo reservado a favor de la parte vendedora. 

 
La parte compradora se obliga a respetar las determinaciones y 

parámetros urbanísticos establecidos por el Plan Parcial y el Proyecto de 
Urbanización aprobados por el Ayuntamiento de Ibi, así como a ejecutar las 
obras con estricto cumplimiento de la normativa estatal, autonómica y local 
vigente, con especial atención a la normativa reguladora de la seguridad y 
salud en el trabajo. 

 
   

 4.5.- Obligaciones de la parte vendedora. 
 Además de las obligaciones de la parte vendedora contempladas en el 
Código Civil, la mercantil Promociones e Iniciativas Municipales de Ibi, S.L. 
asume las siguientes obligaciones: 
 

a) Construcción de un muro de hormigón y cerramiento vegetal, 
ejecutado conforme a los parámetros edificatorios contemplados por la 
ordenación urbanística, a lo largo del lindero de la parcela con los 
terrenos de la depuradora ubicada en el polígono NP-I7, a fin de evitar 
la inmisión de malos olores. 
 
b) Cubrición y cerramiento de las instalaciones del área de recepción 
de aguas negras de la depuradora, así como la instalación en la zona 
cubierta de un depurador de aire, filtro “bio”, con el mismo fin. 
 
c) Instalación, en colaboración con el Ayuntamiento de Ibi, de la 
señalización del Polígono Industrial, tanto en las vías de acceso a la 
población como en el interior de la localidad, en consonancia con la 
señalización del resto de polígonos industriales de Ibi, tales como las 
indicaciones ubicadas en la autovía (salidas núms. 34 y 35), así como en 
las dos rotondas de acceso al propio polígono, ubicadas en la VC-805. 
La señalización deberá estar instalada con anterioridad al mes de Marzo 
de 2014. 
 
d) La mercantil Promociones e Iniciativas Municipales de Ibi, S.L., en su 
calidad de agente urbanizador, autorizará la ejecución de las obras de 
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edificación, con simultaneidad a las obras de urbanización del sector, 
sin exigir garantía alguna por dicho concepto a la parte compradora, de 
manera que se obliga igualmente a velar por la coordinación técnica en 
materia de seguridad, salud e higiene en el trabajo con la empresa 
encargada de la ejecución material de las obras de urbanización del 
sector. 

 
 
 4.6.- Condición resolutoria y cláusula penal.  

Se pacta condición resolutoria expresa para garantizar el pago de la 
parte del precio aplazado, salvo que éste quede garantizado mediante aval 
bancario emitido a primer requerimiento y con renuncia expresa a lo 
beneficios de orden y exclusión. 

 
La parte compradora podrá cancelar la anterior condición resolutoria 

acreditando el cumplimiento de los plazos de pago pactados, mediante acta 
notarial en la que se incorporen los efectos librados, facultando desde este 
momento a la parte compradora para que, por sí sola, pueda solicitar la 
cancelación de dicha condición. 

 
Se establece como especial cláusula penal, con efectos entre las 

partes, consistente en que, producida la resolución por cualquiera de las 
causas establecidas en este contrato, imputable a la parte compradora, ésta 
perderá el 100 % de las cantidades entregadas hasta la fecha en concepto de 
indemnización de daños y perjuicios, con deducción del valor de las obras, 
instalaciones y demás accesiones realizadas en la parcela, incluso los 
proyectos técnicos que hubieren sido redactados para la obtención de la 
licencia de obras (con exclusión de los relativos a la actividad), siempre que 
todos ellos queden debidamente acreditados. Para su valoración, ambas 
partes se someten a los informes que serán solicitados a los servicios técnicos 
municipales del Ayuntamiento de Ibi. 

 
  

 
4.7.- Derecho de tanteo y retracto. 

 Promociones e Iniciativas Municipales de Ibi, S.L, se reserva el derecho 
de tanteo y retracto durante el plazo de 5 años para el supuesto de que la 
parte compradora decidiera enajenar la parcela, extendiéndose dicha reserva 
a cuantas construcciones e instalaciones fueren objeto de transmisión. 
 
 
  4.8.- Formalización del contrato en documento público. 
 El contrato será elevado a escritura pública, en el plazo máximo de 15 
días desde la inscripción definitiva del Proyecto de Reparcelación en el 
Registro de la Propiedad de Ibi. 
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 4.9. Fuero. 
La parte compradora, con renuncia expresa al fuero propio que le 

pudiere corresponder, se somete a la jurisdicción de los tribunales 
competentes en el partido judicial de Ibi, para la resolución de las 
controversias derivadas del cumplimiento del contrato. 
 
 
 
5.- CRITERIOS DE ADJUDICACIÓN. 
 
 Se establecen los siguientes criterios de adjudicación: 
 

1º) Oferta más ventajosa, por encima del tipo mínimo de licitación: 60 
puntos. 

 
2º) Plazos más cortos de pago o mayores garantías (aval bancario, en lugar de 
condición resolutoria): 10 puntos. 

 
3º) Compromiso de menores plazos de inicio de la actividad y de creación de 
mayor oferta de puestos de trabajo: 25 puntos. 
 
4º) Incorporación de nuevas tecnologías y mayor incidencia de la actividad a 
implantar en las empresas locales (tales como empresas auxiliares, servicios, 
etc.): 5 puntos. 
 

 

 

DOCUMENTACIÓN COMPLEMENTARIA Y ANEXOS 

 

DOCUMENTACIÓN COMPLEMENTARIA. 
 
DOC. 1.- Certificación administrativa de la ficha del Proy. de Reparcelación 
aprobado. 
DOC. 2.- Plano de la parcela. 
 
ANEXOS: 
 
ANEXO I.- Modelo de Oferta. 
ANEXO II.- Declaración responsable. 
 


